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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 9

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Vorhabenbezogene Festsetzungen (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im Sondergebiet (SO) nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durch-
fihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen und Erganzungen des Durchfiihrungs-
vertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zulassig.

1.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:

S01/2 =  Sondergebiet gemaR § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit
der Zweckbestimmung ‘Seniorenheim und Betreutes Wohnen’
MU1/2 = Urbans Gebiet gemaR § 6a Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Im Sondergebiet (SO 1und SO 2) ist die Hauptnutzung ‘Seniorenheim’ und ‘Betreu-
tes Wohnen’ mit den folgenden Nebennutzungen zulassig:

» Einrichtungen fiir die Tages- und Kurzzeitbetreuung/Tages- und Nachtpflege,
» Praxen zur Ausiibung medizinischer Berufe und Gesundheitsdienstleistungen,
» Gastronomien sowie

» Blro- und Verwaltungseinrichtungen.

Das ‘Seniorenheim’ dient der Unterbringung von pflegebediirftigen und/oder
dementen Menschen bzw. Senioren mit Serviceangebot und optionalen Gemein-
schaftseinrichtungen (z.B. in Form eines Seniorentreffs). Die genannten Neben-
nutzungen miissen nebensachlich und deutlich untergeordnet zur eigentlichen
Zweckbestimmung und Nutzflache stehen und einen raumlichen und funktiona-
len Zusammenhang mit der Hauptnutzung bilden.

Im Urbanen Gebiet (MU 1 und MU 2) sind folgende Nutzungen zulassig:

» Wohngebaude,

» Geschafts- und Burogebaude,

» die der Versorgung dienenden Laden,
» Schank- und Speisewirtschaften,

» Anlagen fur Verwaltungen,

» Dienstleistungsbetriebe,
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10 Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

» Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

» ausnahmsweise nicht storendes Kleingewerbe.

Unzulassig sind:

» sonstige Einzelhandelsbetriebe,
» sonstige Gewerbebetriebe,

» Gartenbaubetriebe,

» Tankstellen.

Im gesamten Plangebiet (SO und MU) sind des Weiteren Vergniigungsstatten,
Wettbliiros, sowie Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Sexshops unzulassig.

1.3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.3.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Eintragung im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes (Teil A-3) festgesetzt.

Dabei darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von

» Zuwegungen, Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
» Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

» baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stuick lediglich unterbaut wird,

im MU 1 und MU 2 bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0, im SO 1 bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 und im SO 2 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7
iberschritten werden. Zusatzlich darf im SO 1 eine weitere Uberschreitung durch
begriinte Tiefgaragen unter der Gelandeoberflache um maximal bis 0,1 erfolgen
(8 19 Abs. 4 Satz 3, § 21a Abs. 3).

1.3.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes (Teil A-3) festgesetzt. Im SO 1 und SO 2 ist das oberste Geschoss
als Staffelgeschoss auszubilden und nur zulassig, sofern es kein Vollgeschoss ist.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 1

1.3.3 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Gebaudehohe (GH,,,,) und die maximal zuldssige Traufhohe
(TH,,.,) sowie die Bezugspunkte dazu sind durch Planeinschrieb als Hohen liber
Normalnull (ii. NN) festgesetzt.

Das zuldssige MaB der Traufhdhe (TH) wird gemessen von der Hohenlage des
Bezugspunktes bis zum Schnittpunkt zwischen traufseitigen Wandflachen mit der
Oberkante Dachhaut, ohne Beriicksichtigung von Gauben sowie Zwerchgiebeln.

Das zulassige MaR der Gebaudehohe (GH) wird gemessen von der Hohenlage des
Bezugspunktes bis zur Oberkante Dach (hochster Punkt der Dachhaut, First oder
Attika). Notwendige Gelander und Absturzsicherungen diirfen die festgesetzte
Gebaudehohe um maximal 1,50 m Uberschreiten, sofern sie transparent ausge-
fuhrt sind.

Zusatzlich darf sie um maximal 1,5 m von technisch notwendigen Dachaufbauten
auf maximal 10% der Dachflache und ohne Flachenbegrenzung von Anlagen fiir
regenerative Energien tiberschritten werden. Innerhalb der uberbaubaren Grund-
stuicksflache mit dem besonderen Nutzungszweck ‘Aufzug’ ist ein Aufzug und
Verbindungssteg zur Herstellung eines barrierefreien Zugangs zu den Hauptnut-
zungen im MU 1 und SO 1 mit einer maximalen Hohe von 11,5 m zugelassen. Der
untere Bezugspunkt dafiir ist durch die vermessene Gelandehdhe (105,62 m
u. NN.) definiert.

1.4 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Planbereich darf die Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhe (RFH) maximal 2,10 zum
Bezugspunkt betragen. Bezugspunkte sind durch Planeinschrieb als Hohen liber
Normalnull (ii. NN) festgesetzt.

1.5 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.5.1 Bauweise

MU1/MU2
abweichende Bauweise ‘a1’ gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise ‘a1’ gilt die geschlossene Bauweise mit der Abwei-
chung, dass im MU 1 an der westlichen seitlichen Grundstiicksgrenze auch ein
geringerer seitlicher Grenzabstand von max. 0,7 m zuldssig ist (Traufgassenbe-
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12 Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

bauung). Zudem darf im MU 1 auch an die hintere Grundstiicksgrenze (zum SO 1)
gebaut werden, ohne den bauordnungsrechtlichen Grenzabstand einzuhalten.

SO 1:
abweichende Bauweise ‘a2’ gemal} § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise ‘a2’ gilt die offene Bauweise mit der Abweichung,
dass auch an die seitliche nordliche Grundsticksgrenze zum MU 1 hin angebaut
werden darf. Zu den lbrigen Grundstiicksgrenzen ist der bauordnungsrechtliche
Grenzabstand einzuhalten.

SO 2:
abweichende Bauweise ‘a3’ gemal} § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise ‘a3’ muss auf die ostliche Grundstiicksgrenze
gebaut werden, ohne den bauordnungsrechtlichen Grenzabstand einzuhalten
(einseitige Grenzbebauung). Der bauordnungsrechtliche Grenzabstand zu den
ubrigen Grundstiicksgrenzen ist zu beachten. Ausnahmsweise sind freistehende
Einzelhauser zulassig.

1.5.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans (A-3) durch Baugrenzen festgesetzt.

Hausterrassen, Wintergarten und Balkone sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Notwendige Radabstellanlagen diirfen auch au-
Berhalb der Baugrenzen errichtet werden.

In der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit dem besonderen Nutzungszweck
“Aufzug” ist die Zuldssigkeit der Uberbauung auf die bauliche Anlage eines Auf-
zugs und eines Verbindungsstegs begrenzt.

1.6 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4, 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach & 14 Abs. 1 BauNVO, Stellplatze, Carports, Garagen und bauli-
che Anlage unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, sind im Plangebiet ausschlieBlich innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflachen und in den dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

Innerhalb der Flachen ‘St/TGa’ und ‘St’ sind zusatzlich auch Radabstellanlagen
zugelassen. Innerhalb der Flachen ‘Mull’ sind Millabfallsammelplatze zulassig.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 13

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO ohne eigene Abstandsflachen und mit
einer gesamten Grundflache bis 15 m?2 sowie einer Wandhohe bis 3 m konnen
auch auBerhalb der tiiberbaubaren Grundstucksflache errichtet werden.

Warmetauscher sind ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstucks-
flache an der seitlichen oder riickwartigen Gebaudefassade anzubringen.

Im gesamten Plangebiet konnen notwendige Nebenanlagen, die der Versorgung
des Baugebietes mit Gas, Elektrizitat, Warme und Wasser und der Ableitung von
Abwasser dienen, auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache errichtet
werden.

1.7 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentliche Verkehrsflache ist durch Eintragung im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes (Teil A-3) als StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Innerhalb der privaten Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
“Parkplatz” sind Stellplatze fiir Bedienstete und Besucher des SO 1 und SO 2
sowie Bepflanzungen zulassig.

1.8 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flache fur Versorgungsanlagen sind Anlagen zur
Versorgung mit Strom zulassig. Innerhalb dieser Flache sind auch Verkehrsfla-
chen und Vegetationsflachen zugelassen.

1.9 Vorkehrungen zum Schutz vor Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet ist an allen in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthalts-
raumen bei Neubau- und ErweiterungsmalRnahmen sowie beim Fensteraustausch
die Beliftung zu sichern, und zwar:

» durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Liiftungsein-
richtungen oder gleichwertiger MaRnahmen bautechnischer Art, die eine
ausreichende Beliiftung sicherstellen,

» durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade, oder
» durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen Verkehrslarm.
Hiervon kann im SO 1und SO 2 gem. § 31 Abs. 1 BauGB abgewichen werden, wenn
sichergestellt wird, dass vor den Fenstern von in der Nacht zum Schlafen genutz-

ten Aufenthaltsraumen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms einen Wert von
47 dB(A) nicht Uberschreitet.
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14 Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

Im MU 1 und MU 2 kann gem. § 31 Abs. 1 BauGB davon abgewichen werden, wenn
sichergestellt wird, dass vor den Fenstern von in der Nacht zum Schlafen genutz-
ten Aufenthaltsraumen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms einen Wert von
50 dB(A) entsprechend dem Orientierungswert Nacht der DIN 18005 fiir Misch-
gebiete nicht iiberschreitet.

1.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Erhalt bzw. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

1.10.1 Bodenschutz

Durch BaumaBnahmen verdichtete, nicht iberbaute Boden sind nach Beendigung
der BaumaBnahmen durch geeignete MaBnahmen in der gesamten, verdichteten
Tiefe zu lockern.

1.10.2 Wasserdurchlassige Materialien/Wurzelschutz

Oberirdische Stellplatze, Zufahrten und Wege sind - soweit wasserrechtlich
zuldssig - mit wasserdurchlassigen Materialien (Versickerungsbeiwert (k-Wert)
von dauerhaft mind. 2,7 x 10° m/s) herzustellen. Dabei ist die schadlose Beseiti-
gung von Niederschlagswasser zu beachten.

Die Stellplatze innerhalb der privaten Verkehrsflache mit der besonderen Zweck-
bestimmung “Parkplatz” mussen den Schutz der Wurzeln der angrenzenden
Baume gewahrleisten (z.B. durch Vermeidung von Versiegelung oberflachennahen
Wurzeln).

1.10.3 Unzuldssige Dachflaichenmaterialien

Dachflachen (inkl. Gaubendach- und -seitenflichen) aus den unbeschichteten
Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig; hiervon ausgenommen sind
Regenrinnen und -fallrohre.

1.10.4 Erhalten und Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

m Vegetationsflache und Pflanzgebote

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind im SO 1 zu mindestens zu 40 %
und im SO 2 zu mindestens 70% als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft
zu pflegen. Zur Vegetationsflache zahlen auch begriinte Tiefgaragen unter der
Gelandeoberflache.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 15

Im gesamten SO sind mindestens drei standortgerechte Baume und vier stand-
ortgerechte Straucher zu pflanzen. Festgesetzte Baume sind als Hoch-
stamm-Laubbaume 1. oder 2. Ordnung anzupflanzen. Fir die Geholzanpflan-
zungen sind Laubgeholze zu verwenden. Das Anpflanzen von Koniferen ist nur
zusatzlich zu der Pflanzverpflichtung zulassig. Invasive Neophyten sind unzulas-
sig.

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist auf mindestens 50 % der Flache ein Gebiisch
mittlerer Standorte versetzt oder in Reihe zu entwickeln und die restlichen ver-
bleibenden 50 % der Flache als Fettwiese oder als hoherwertiger Biotoptyp
auszubilden. Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote fiir Einzelbau-
me sind mit Baumen erster oder zweiter Ordnung mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm - 18 ¢cm zu bepflanzen. Der Standort der Einzelbaumbepflan-
zung darf von der Planfestsetzung geringfligig um bis zu 1 m abweichen.

m Dachbegriinung

Die Hauptdacher der Gebaude mit Flachdachern sind zu mindestens 50% intensiv
oder extensiv zu begriinen, ausgenommen jener auf untergeordneten Gebaude-
teilen. Der Substrataufbau der Dachbegriinung muss dabei mindestens 10 cm
betragen.

Die nicht Uberbauten Tiefgaragendacher sind intensiv zu begriinen. Der Substrat-
aufbau der Dachbegriinung muss dabei mindestens 30 cm betragen.

Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen sind Verkehrsflachen,
Terrassen, Wege und wasserdurchlassige begriinte Feuerwehrumfahrungen,
Dachfensterflachen und Solaranlagen ohne Aufstanderung.

= Erhalt von Bepflanzungen

Alle Bepflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung durch-
zufiihren, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch Nachpflan-
zungen zu ersetzen. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemal} § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

1.11 Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote sind Abrissarbeiten an Gebauden
sowie Rodungen und Geholzriickschnitte auBerhalb der Fortpflanzungszeitraume
der Vogel auszufiihren (d. h. nur zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar).
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16 Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

Vor der Einzelbaumfallung im Bereich der privaten Verkehrsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung “Parkplatz” ist eine endoskopische Untersuchung fur
Quartiere geeigneten Hohlungen fiir Fledermause vor der Fallung durchzufiihren.
Bei bestehender Hohlung ist ein Ersatznistkasten fiir Fledermause innerhalb des
Plangebietes zu errichten.

Wahrend der Bauphase sind die Grundstiicksrandbereiche im Siiden und Westen
des Plangebietes prophylaktisch und temporar durch geeignete Reptilienschutz-
zaune reptiliensicher abzusperren.

Fir die AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem
UV-Anteil und einer Farbtemperatur von max. 3.000 K (z.B. entsprechendes LED-
Licht) zu verwenden. Diese darf nicht auf Baume, sondern muss nach unten
ausgerichtet werden.

1.12 Externe Kompensationsflichen und -maBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der privaten Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung “Parkplatz”
werden insgesamt 6.935 m2 Okopunkte der externen KompensationsmaBnahme
aus dem Okokonto der Stadt Philippsburg zugeordnet.
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Ortliche Bauvorschriften

Teil A-2
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2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Baden-
Wiirttemberg (§ 74 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
2.1.1 Fassadengestaltung

Die Fassaden aller Gebaude sind als Putz- oder Holzfassaden oder in Sichtmauer-
werk auszufiihren. Untergeordnet zum Hauptmaterial der Fassaden konnen
sonstige Baustoffe, insbesondere aus den Materialien Glas und Metall mit nicht
reflektierenden Eigenschaften verwendet werden. Untergeordnete Griinfassa-
den/Wandbegriinungen sind zulassig. Bei Fassaden im MU muss der Verglasungs-
anteil zur RheinstraBe hin nicht untergeordnet bleiben, sondern darf auch uber-
wiegen.

Bei der Gestaltung der Fassaden sind keine reinen Primar- und Sekundarfarben,
keine Neon- oder glanzenden Farben, sondern nur gebrochene Farbtone zulassig.
Ebenso sind blendende Materialien, ausgenommen bei Fenstern und Photovol-
taikanlagen, unzulassig.

2.1.2 Dachgestaltung

Die zulassigen Dachneigungen und Dachformen sind durch Planeinschrieb vor-
geschrieben.

Die Hauptdacher der Gebaude mit Flachdachern sind zu mindestens 50% intensiv
oder extensiv zu begriinen, ausgenommen jener auf untergeordneten Gebaude-
teilen. Die nicht iiberbauten Tiefgaragendacher sind als Griindach auszubilden.
Hiervon ausgenommen sind Verkehrsflachen, Terrassen, Wege und wasserdurch-
lassige begriinte Feuerwehrumfahrungen.

Bei der Gestaltung der Dacher sind keine lackierten oder glanzenden Materialien
zulassig. Photovoltaik- und thermische Solaranlagen sind hiervon ausgenommen.

Im gesamten MU sind Dachgauben und Dacheinschnitte zugelassen. Im MU 2 sind
diese im obersten Geschoss des Gebaudes unzulassig.

2.2 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke, Platze fiir be-
wegliche Abfallbehalter (§ 74 Abs. 1 Nrn. 1 und 3 LBO)

2.2.1 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind - soweit sie nicht liberbaut oder
als Wege oder Zufahrten genutzt werden —im SO 1zu mindestens zu 40 % und im
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20 Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften

SO 2 zu mindestens 70% als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Dazu zahlen auch begriinte Tiefgaragendacher unter der Gelande-
oberflache. Das flachige Uberdecken von Vegetationsflachen mit Ziergesteinen in
Form von Splitt, Schotter und Kies ist unzulassig.

2.2.2 Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter

Dauerhafte Platze fiir Abfallsammelbehalter sind, sofern sie von dem offentlichen
StraBenraum oder Nachbargrundstiicken einsehbar sind, einzuhausen oder
einzugrunen.

2.3 Antennen und Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 2 Nrn. 4 und 5 LBO)

AuBenantennen (inkl. Satellitenempfangsanlagen) sind nur auf Dachern der
Gebaude unter Wahrung eines Mindestabstands von 3,00 m zur Gebaudewand
zulassig.

Neue Niederspannungsleitungen miissen unterirdisch gefiihrt werden.

2.4 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig. Fiir jede
zulassige Ladeneinheit ist hochstens eine Werbeanlage mit einer GroRBe von
maximal 1 m? zulassig. Pro Baukorper des Seniorenheims ist hochstens eine
Werbeanlage zulassig.

Im gesamten MU und gesamten SO sind maximal eine Werbestele bis zu einer
Hohe von maximal 2,50 m und 1,5 m Breite zugelassen, wenn sie die Einsehbarkeit
des offentlichen StraRenraumes nicht behindern und das Einzeldenkmal im
Bereich der WiesenstraBe nicht beeintrachtigt. Darliber hinaus sind am Gebiets-
eingang im MU maximal drei Fahnenmasten und im SO maximal ein Fahnenmast
mit einer maximalen Hohe von 8,0 m zugelassen.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegten Licht, Laserwerbung, Skybeamer,
drehbare Werbetrager oder solche mit wechselnden Motiven sowie blendende
Lichtwerbung sind unzulassig. Bei sonstigen Lichtwerbeanlagen muss deren
Beleuchtung auf die Werbeanlage selbst ausgerichtet werden. Die Beleuchtung
von Werbeanlagen ist nachts zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr auszuschalten.
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2.5 Reduzierung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Im gesamten SO und MU sind pro Wohneinheit 0,8 Stellplatze auf dem Grund-
stiick nachzuweisen. Der Stellplatz kann auch auf einem anderen Grundstiick
innerhalb des Plangebietes zugeordnet werden.
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Planfestsetzungen
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Gemeinde Philippsburg, Biirgermeisteramt, den

Stefan Martus, Biirgermeister

Pforzheimer StraRe 15b, 76227 Karlsruhe
Tel. 0721/86009-0 Fax 0721/86009-011

Bearb.: EB
Gez.: eb, 26.04.2023

Karlsruhe, den 27.07.2023

Inkrafttreten § 10 BauGB:

Der durch Beschluss des Gemeinderats vom 25.07.2023
als Satzung beschlossene Bebauungsplan sowie die ort-
lichen Bauvorschriften sind gem. § 10 BauGB mit
Bekanntmachung am 04.08.2023 in Kraft getreten.

Stadt Philippsburg, den

Dr.-Ing. F. Gericke

H/B = 400 / 600 (0.24ml])

Allplan 2019



Teil A - 4: Vorhaben- und ErschlieBungsplan 25

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Teil A -4

Stadt Philippsburg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan mm
“Seniorenwohnen an der WiesenstraRe, 1. Anderung” - Satzung MODUS CONSULT gm

Karlsruhe, 07.07.2023 Philippsburg_Seniorenwohnen an der WiesenstraBe 1. Anderung_Satzung.wpd



26 Teil A - 4: Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Stadt Philippsburg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan mm
“Seniorenwohnen an der WiesenstralRe, 1. Anderung” - Satzung MODUS CONSULT 1]

Karlsruhe, 07.07.2023 Philippsburg_Seniorenwohnen an der WiesenstraBe 1. Anderung_Satzung.wpd



15

Biotop

3 7/
D 4 /5
70/1
< . 70
2 E =
=
3
3g
3 £ : W
75/2 /1
91/9 |
RheinstraBe
| | e
ez
h 4 _
'
/w/ /| 2 '
ﬁ 7
104/3 i
104/2
105 105/1 106
104/1
|
-——— — ~
104/4 105, /9 105/3
108/2
2 /
|

Kinderspieplatz

41

184/5

‘ /1

12

13

13/3

"

110 ’

111 114 : J

~ V+EPlan

L

>|@ |0 omTe

23.11.2022

LAGEPLAN
GESAMT

BEMERKUNG

SENIORENWOHNEN
AN DER WIESENSTRASSE
Flurstiick Nr. 106/1 Wiesenstra3e 29
Flurstiick Nr. 107/1 Wiesenstra3e 31a, 31

Flurstiick Nr. 107 Rheinstrale 28
Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim

W2 BauGmbH

PROJEKT

BAUHERR

Schwetzingerstr. 22-26
68753 Waghausel

Sudendstr. 3, 76137 Karlsruhe
Tel. 0721 -93391 92
Fax 0721 - 933 91 99
e-mail info@kad-architektur.de

PLANUNG

Projekiphase
Ausfiihrungsplanung

ASED ) LAGEPLAN
1:500 GESAMT
2125

09.11.2022

CAD

Datum

Proj. NI
2019-09-01

Plan Nr. Tnde;

VEL00L| A




N N ~
| | |
30.37
783 1507 747
|- N 1.88° N . N 1.88° ) N 1.88°
K 85—+ 170 * 09° 15.07 70— 160 + 2 = 160
241 ) 10 7 7 10
4 91 -+ 4.46 + 1507 -+ 342 o+ 360
-
7 17 17| 17°
+ 07* A+—1.23 —+ 15.07 A 2 - 175 +
il | . 7 S
=L ED =T T TE - ¥ I
BRH 1.050 :
g Ble
Yy Y g P ]
R - b <
T ——20—+ |
"
105 —+g| B T ot -
SR EF - I s 18 BRA1150 BRH 1150 i
2| + ) +
+ ; 271 + 2.00° + ;s; + 1,92 [
< = ) g a
h © ] g
8 8 1 )
opnsias N
Stahbetonsiize 8 x s [
aonr I + B o
> N 2 =
N v S <
E%smwmmm 8 it 7 ~ A
2 = * B g @ T
2 g v
,. e gk | g
00Rs 2515 e e \ Stahibetonstitze = = S|4 5 T
s Whg. 6 pooies z e g8 3
8 o E
ki s | e ]
o Fonesen
A s foiom
~f [ BRHo100 57 Whg. I — 1 |
() - - E rld I -(c)
> g L1F b
227 oo
% 5 10 24 24 ) 24 3|8 Lot
3 N 1.04 —H 175 A+ 16° +F 1.86° +F 1.87° A+ 187 +£ 1.86° - 2.16 A 2.25 - 2, 23t 2.81 ]
63° o, iz 12 L 113 L1413 o, 126 L 126 ., 113 Lo 118 " L1126 o, 113 10 . o
e R *WGQ + 227 44244 T2—4 140 1 + 227 * + 1.40 + 97 1.40 + + 227 * 1 + Ta0 170°— + 1.40 + + 227 * 1 215 A4 26°
@ Lo 4 4 o E i o | 256 + 182
N T T T BRH 1.350 BRH0.100 | BRH1350 BRH 0100 BRHL.350 BRH 1350 b s BRH 1350 BRH 0100 &1
e )3 P el | |
£ 4 B e e B
ol ;
ohswa {1
EES 7 *
5 i l 5 o
[ \ [ essar 3
s |5 wisss ousiis g
~ \ © wodh 93 osn BRHO.100 L. O
+ + ST &T _
- - ] s - o
[ —— e
o : 1 Lol
§ | | i o .
h g . R o ity h al I
b i 3| 1 PR
- Stahbetonstoize — | - ]
ol af aon7 [Es § 5
EES Q G
3 3 <4 o4 1 . . F
1 1 g " £
=l 3| 1 2 B8 . . D
i i B . c
8 RR RR o . B
T 23.11.2022 |A
& & % 8
3 3 2 § 3 V]
o HA | =z
e JEE/QHT ;efﬁﬂw . 4 A | us =)
o o W o BRH 0100 BRH 1.050 BRH 0,100 | | BRHY/100 | BRH 1.050 A Y
F | B B - v e ———pz - - - S - -(F - o
R T iy I K R Wiesenstrasse 29 ]
= 1 d T w \ e u
F | (- ot _ L i
. | 8 ‘ | ‘ g BRH 1050 # w
=~ ! ! ! : B L el et ,@ @
\ | \ \ . ~
[ — e 1 B SENIORENWOHNEN
| | | | | AN DER WIESENSTRASSE v
. Loe® 15— Lo 1 ‘ Lo 15— Lo s Lo 125 Log M a ‘ Lo 1Tk Lo’ P 201 4 Flurstqok Nr. 106/1 Wiesenstrae 29 L,l,J
Flurstiick Nr. 107/1 WiesenstralRe 31a, 31 O
1 335 F 3 99° F 6. F 06° k 3 o 3 356 Flurstiick Nr. 107 Rheinstral3e 28 @
g ” 10 ) 24 10 24 10 24 17 17] . 17] Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim o
+ 3.00 H- 3.10° + 3, -+ 3.00° t 3.00 H- 3.00 t 10° +-F 3.05 t 3.38" + .
7 17 24| 24| 24| 17 17| 17|
¥ 300 o 303 ¥ 10° F 610 F 10° FF 305 a 38" ¥ W2 BaqubH
6.62 6.34° 6.34 7.50° 3.56 %
L
+ t t 3037 t t +
I
2
B Schwetzingerstr. 22-26 <
. 68753 Waghtiusel foa)
1 5 { I) 4
TN ~ <~/ N ~
Z
-]
Stidendstr. 3, 76137 Karlsruhe <Z(
Tel. 0721- 9339192 S
Fax 0721 - 933 91 99
8 e-mail info@kad-architektur.de [a
M
Projektphase Proj. NI,
Ausfiihrungsplanung 2019-09-01
MaRstab HAUS 1 Plan Nr. Tndex
1:150
— EG-GRUNDRISS
2121 VEHL-GREG-001| A
+ 2 + 2 + 2 + 2 + 240 + 240 + 240 + 240 + 240 + 240 + 3 + 356 # Sat
* 2. v o6° . 09.11.2022

H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2020




# 3037

7.83 15.07 7.47
T rs 188° v ;. . 1.88° N . 1.88° . L
A= 67—+ 168 -+ 09° 15.07 70—+ 168 + 2 * 168 +— 1.00 —
7 17 7 17]
+ 7.48 + 15.07 t- 712 +
7 10 17 17| 7 10 17|
+ 91° ot 3.06 =t 123 + 15.07 t 342 H- 3. +
p 101, p 101, - 17 7
F0A S * 7230 7 192 *+ 1.86 + 175 + ;gé + 250 A4
—|—= = - — — Yt
g %|a
| b
& B g &
@ o 3
1.05 —+ +———200———f
L g Tty = =L -+
& 5T 8 BRA L0 A0
g
< X
A N g % s als g
3 p H 5 S| S| z
g g ©
g ©
b 2 I T h oonns .
| e o
5T &) i J )
Satibetonsiize ] 1L 8= 1 © <
| I AN
] Z1 8L &I
101 [ 7 s
230 il 40+ DS
7o
e 8 8 =
5T %] i < gl 8 5le &l e
o x| - @ T 590m
Facoms s Stahbetonsiize & b Bl 3 0,
o ‘D B > < &
g g
omen 5 ‘
At Whg. 12| B,y T Ted Whe. 7 o 4 3
C - . 5 O N = 51 Jﬁ 4 45T 51 3 T
N 113° [ T \—H’— - /10 10
. v 2y il 50 i 215 e 265
| ) 230 <6 8 38
5 £ 8 s 10° s s @ s N 9 5 24 g pa® £
3 @ 63 L1113 o, 113 2113 ) 1.26 N L 126 ) L1138 L1138 o126 Lo 113 . N L 101 1
o & Ta s L1 AR50 s TR eA s A= 71 A 75 S s * 18 550 281 o
17 2 10 10 24 10 10 24 1 10 s 20
2 At 16° 186" + 187" —F 187 L86° H 216 F—+ 225 H 212 142 ——f+ 256 F 182
1 s 2
@ _ 4 Is _ ] ‘ ; ; \ - _ o
5L &L ] i p— o 51
~ BRH 1.310 Whg 11| BRH 1310 Whg 10| BRH1.310- BRH1.310° ) BRH 1310 Whg 8 ZE . i~
— 5 05 oy
- — i T 2 8 3
g 4 EN q
+— i + an
f—_ 1 S «
e i
s / - L 3 ;
g Flomer b 7 & T N N F
A BRH 1000
T =7 - Fe 2 . E
sl — - &) : : D
| ; 5 . c
EIR 3 3
B . B
e T &I &I 23.11.2022 |A
8 & % [
¥ | B 8 0}
S P HAUS | Z
Stahibetonstitze —'| 2|8 e )
4017 e
| Wiesenstrasse 29 0
g o3 & =
2 L
4 s [a1]
8
< 3ls 5 o
B SENIORENWOHNEN
& AN DER WIESENSTRASSE ;
2 N Flurstiick Nr. 106/1 Wiesenstrale 29 L,l,J
Flurstiick Nr. 107/1 Wiesenstra3e 31a, 31 O
| BRH0.000 BRH 1.000 BRH0.000 BRH 0000 BRH 1000 BRH0.000 iwisn ] Flurstiick Nr. 107 Rheinstral3e 28 n'd
(F} - P = - — - - 7 ; B : ; - = — - - - f ,@ Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim 0
R e %[ % , { i { R
1. jr?; L BRH 1000 B i 2
F < - — o - h h
~ * o :fawwm B= Belonwerkst BRH 1.000 . % LA L W Ba.u G m b H o
s oiom ; — - —— = = -+ F' @
I N L:E
>B )
Schwetzingerstr. 22-26 <
68753 Waghtiusel foa)
1 10 24 10 10 24 17° 17
++ 3 + 3.10° +—F 3 -+ 3.24° + 3.00 +t 3.00 +—F 10° A+ 305 ++ |
7 17 24| 24| 24| 17 17| 17|
¥ a F 203 £ 10 f 6.0 f 100 ot a0 F 238 ¥ Q
L 5y 1.88° 1254 1.88° N N B} 1.88° 125 1.88° b 685565 1.88° , 125—4 1.88° , a N 1.88° b 60" 77— 1.88° 75 137 N 2.01 1 %
7 i 168 7 3 i 268 7 i 168 7 a i 268 7 7 268 i 7 168 ! 4 268 ! ! 168 4 7 4 168 ! >
¢ 335 * - 2006 ¢ 340 ¢ 356 + Stidendstr. 3, 76137 Karlsruhe b4
Tel. 0721- 9339192 S
Fax 0721 - 933 91 99
3037 e-mail info@kad-architektur.de [a
Projektphase Proj. NI,

Ausfiihrungsplanung 2019-09-01

1 5 6 7 8 4 Viafistab . HAUS 1 | [Faawe Tides]
\ ) ) ) ) X 1150 OG-GRUNDRISS
2122 VEHLGROGO0L| A

Datum

09.11.2022

H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2020



©
15.07

747
1:7‘ 17 17] L?"
++ 5. ++ 2.00% -t 15.07 + 712
24130 30 30 30
* + 5. +—+ 188 + 15.07 + 3.23° 40 - 3.23° + +
[24°
b grrp 101 618 AN S 1508 ) 188° v N ) 188°  100—b
7 1 7 T 165 i 170 7 i 170 T
7 17 10 17] 7% 17° 17|
+* 3.14 A 192 4 215 +* 15.07 * St 6. +*
| | 7 1
t 3.42 H 3 t
7° 10 10 17] 17
AA—— 153 +4 3 A 215 + 15.07 2.50% +4 215 +4 26° +
g 9 ¢ ]
|
I ot oF
* | |
| |
2 2 . sf Tabsl : s & 503
b 3 BR . BRH 1050 BRH 1.050 + o
. 3
T + 3 8
< 5 Y 4
of ok o Yy
3 TN T 3 g8 2
d KRR T H J
§ 8 ‘ als g 3
T BOHS 7S ot
® 5 2 L | il | ]
3 ol 8 54 o I o -
o T sL N et B <
- 101 0 A 200—
g 178 ———d—— 21— ] —175 Y 2133 é
| SR 722 5T &I
. o e d i 8 . 2 B 8 o
5LO5L BL ST Z 5Logg o o o %le g
T sataorsie & S D B a5 z
w % © g
I hg. 16 T g
soarmt o e 3 hg. 13
s % EXr i) . ST w4 ST AR, J R R R
c) - % 7 B = g ef | 8 &1 8l Lols sl ST sl aT |
~N N L
su%»f— 116—+ tla b ' 1.38 ] i 215 e 26°
5 k- s 2 s 9 105 4 25° s =N 9 s J
73 . . 113 1.13° 1.26 . . 1.26 113 . 1.26 1.13° oL 1.01 o
by o o a5 174 A— Fras o AT + 20 gt iag LA gy M /18 A3 281 g«
S 24 10 g 10
— 140 1584+ 189 LR — 2 . 4 A AP 255 pr 12—
SLTEL - T E - 7 N L BRI
~ BRH 1.350 e L] a0 ERH 1350 BRH 1.350 a BRH 1350 = &
k- 2 Whg. 15 N SR Whg. 14 4
3 S Bhsze 5
ison ) s o
b=} H 1 N
h ] b
[ § - H
b 5
" fo Y &I ¢ o
ax o : 3 N 1
= *— . . 3
d = ]
s Fal . E
L sT o T%
3 | - o . C
9 Do | 32 I} N B
S ok S g
Essen/ Wohnen ‘E Yiim : 23112022 A
4ok 4 o R B a3 O]
% sam
=R HAUS | =z
g 2 2
g o log 3
8 o o ; o
kS Wiesenstrasse 29 0
=
L
om
B
P S R BRH 1050 BRH 1050 BRH 1050 BRH 0.100 BRH 1050 BRH 1,050 BRH 0100 BRH 1050 sTed ok of =
8] =T wfar I s : 8L 8T 5T &I SENIORENWOHNEN
J d I i
¥ ? * . t
‘ AN DER WIESENSTRASSE ;
PR e R Flurstiick Nr. 106/1 WiesenstraRe 29 L,l,J
¥ oW % o 8% B " .
& & s & Flurstiick Nr. 107/1 WiesenstralRe 31a, 31 O
Wm Flurstiick Nr. 107 RheinstraRe 28 o
| U Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim o
F i — — — — — — — — — — — — — — — — - — L —
N W?BauGmbH
e 3 [ ol auGm x
N J J J @™ o o
F - —k + — — - — ‘ R | x
N L
‘ — n . L ||
T T T I
| o 2
U D Schwetzingerstr. 22-26 <
B 68753 Waghausel m
30 24| 24| 24| 30
+ 6.08 + 2585 + 40 # 2.85° + 6. + 7.20° +
7 10 24 24, 10 24 17, 17; 24°
+* 3 4 107 + 10° * 3 A4 3. + 7.33 + .38° + + o
ﬁiﬂs t 188" * A= 70° 185" t- 1 t 188" ¥ 1.25 t 188° + 125 ¥ 188° t 125 + 188° ¥ 2.37% ¥ 188° t 1.37% t 188° ¥— 75 ———1.37° ¥ 201 %7 t Z
i 1.70 7 i 170 i i 1.70 7 i 2.65 i 7 1.70 i i 1.70 7 7 2.65 i i 170 * 7 170 e o)
7 24| . 24 24| 17 - 17 zZ
t 20° + 10° t 6. + 733 t 3.38° + Sudendstr. 3, 76137 Karlsruhe <
Tel. 0721 - 93391 92 3
26, 356 Fax 0721 - 933 91 99
e-mail info@kad-architektur.de [a
Projektphase Proj. NI,

Ausfiihrungsplanung 2019-09-01
MaRstab HAUS 1 Plan Nr. Tndex

1 5 6 7 s A 1:150 DG-GRUNDRISS
R R N N N < 2123 VEHLGRDGO0L| A

Datum

09.11.2022

H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2020




gz || : :
Y: — _ _ _ _ — _ _ _ _ _ _ T I T
_____ I _____ _______ |
/ I WAL N IR N A \UA|
/N \ \ \ 2
) 2 \ \ / ) \ // , 4 L |
i T i 1
+107.:32° | 0 0 0 61 ‘
1z
T - —--— ———a - - ———— o ———— e ————
\ 7]‘/? ! ST z\ / N N A | / \ N 7{}; ' p
) \ ( ; \ X /\\ N /A
! \ ! \ J
[ N \/ | N ! / ’ | I i Z;i ~ //\\
+104.35° i +313
= Il ] . - Il o
KA | \ 7 FA TN \ [ / \ /| N I \ /| FA | !
§ A //,\ / b 4 E //\\ 0 / : : \
i \\ / / ] \ // 1<
N / \ ] : 2N \ j
~ ! { -
“ovas S I N s i o
’, SR : -
[T
[
Sudansicht
(@) (s) @ (o) (s) W
w1028 |
JT= ]
. _ ] ] — C__ | Y [ [ ] [
AT N N2 7 N l 7
& ,\ \|rg £ N L £ i B \
/- - \ = =
‘ L= = T f [— il
+107.32) ‘ | ‘ +6.10 |
M i -1
T - - — — [e— — — ——— -
N S// N T | = 7 7 7 \
b / 7 P = / "~ N \
="\ y ; L _ _ — L=
+104.3¢ ! +3.13 !
M= M =
K K E/\\ IN }S N\¢ /\/\\ B
L= — = L
- =
\ |
*JD%45L 777777777777777777777777 ;DVZL 777777777777 4
******* V + E Plan
[
G
. F
Nordansicht E
ef D
= [
§§ 23.11.2022 |A
= HAUS | %
B <
Wiesenstrasse 29 &
‘ >
‘IIVOZE ‘ — +11V028 %
1 = | — — N — SENIORENWOHNEN
N g Al ‘ e | , AN DER WIESENSTRASSE =
\ \ \ \ i +108.61 \\ 0 . X
z N N // | Z I\ i 4 ! b Flurstiick Nr. 106/1 WiesenstraRe 29 w
| 9 f Flurstiick Nr. 107/1 WiesenstralRe 31a, 31 O
] g ‘ . Flurstiick Nr. 107 Rheinstrae 28 @
+107.321 J‘,‘j?“ 0 ‘ - i s Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim O
[y — : — | W2 BauGmbH o
M 0 5 ‘ / X o
\\\ / +105.67 2 |
[ IS = ) s ! [ ; A ~ %
i \ Schwetzingerstr. 22-26 <
onss| | a1s ‘ W | 1035 68753 Waghausel m
- +103.93° ‘ Einfahrt Tiefgarage — — iL
N WY J . / ST o
A I\ ‘ ! =z
i & \ | #102.57 N /(\ ! b X 2
== 4 102217 /F \| Siidendstr. 3, 76137 Karlsruhe <Z(
f owvlg‘/ Tel. 0721 - 93391 92 3
e Fax 0721 - 933 91 99 o
014 w023 0145 ‘ . 1 +10145° e-mail info@kad-architektur.de
= ‘77 - T Projekiphase Proj. Nr.
| r — Ausfiihrungsplanung 2019-09-01
L— MaRstab HAUS 1 Plan Nr. Tndex
1:150 ANSICHTEN
2124 SUD, NORD, VEHLADL A
. . . Datum
Innenhofansicht West Innenhofansichtansicht Ost 09.11.2022 INNENHOF
H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2020



®

| T +884+1102‘8 — |
Wb

7
.
——— 1.75 —
+108.61

[ — 1 Z
r ] ‘
! +6.10 +107.32°
S s -1 ‘
S —- - — - —
| | ‘
N \
& , \ 10567

1 L 313 _vipase’ %

4
15

252

\

Einfahrt Tiefgarage +102.57

1
= T/ /et P
I

+101.97
2

Getae i Srate +
cazs%

e

Ansicht Ost

iza
v

V + E Plan

| 11028
am Y
%

-
>0 OO0 mmo

23.11.2022

i HAUS |

o Wiesenstrasse 29

Grundst(

BEMERKUNG

, ) SENIORENWOHNEN

‘ R _ AN DER WIESENSTRASSE
Flurstiick Nr. 106/1 WiesenstraRe 29
H\ Parken Flurstiick Nr. 107/1 Wiesenstra3e 31a, 31

= Flurstiick Nr. 107 Rheinstrale 28
Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim

W?2BauGmbH

PROJEKT

10145
v

+10085

=37

Schwetzingerstr. 22-26
68753 Waghtiusel

BAUHERR

Ansicht West

Sudendstr. 3, 76137 Karlsruhe
Tel. 0721 -933 9192
Fax 0721 - 933 91 99
e-mail info@ka4-architektur.de

PLANUNG

Projekiphase Proj. NI,
Ausfiihrungsplanung 2019-09-01
MaRstab HAUS 1 Plan Nr. Tndex

1:150 ANSICHTEN
2125 OST, WEST VEHLAO02| A

09.11.2022

Datum

H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2020




i 7.83 ! 15.07 i 7.47
i 17 | i 17
1 + 5. ++ 2 w 15.07 1 + 25° +4 175 —HF
|
I ) = =l
g oe
&
+6,10 2| +6.10
58 T =1 f T +5
XA
5
b ] 2
2 8
213 . Angae s sk £ 318
2,97 I * =
) ~ 44 =V A %
EEIE] 10368
Angae scors
g o
& ] 2 +10247
4023 woues & +0.23 +loLes
20,00 110122 T EF — 40,00
¥ ¥ El 7 ¥
YA 7] Py
E a0z B
12— P = £
v L —

SCHNITT A-A

e V + E Plan

13—

>|@(OO|mmne

+6.10 k= +107.32°

23.11.2022

g SR Anosbe oo Sk

8 HAUS |

I ¥ Wiesenstrasse 29

+3.13
2.97.

BEMERKUNG

Angae Iskorb Stk

SENIORENWOHNEN
1 AN DER WIESENSTRASSE

Iy Flurstiick Nr. 106/1 Wiesenstrae 29
5 ) Flurstiick Nr. 107/1 Wiesenstraf3e 31a, 31
+023 } ,11(;1,4; : Flurstiick Nr. 107 Rheinstrale 28
* e Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim

PROJEKT

At
&
8
3

7@ E_47> +1[|2D 70 HGW (seit. ca. 1975)
SCHNITT B-B W?2BauGmbH

Schwetzingerstr. 22-26
68753 Waghtiusel

BAUHERR

Sudendstr. 3, 76137 Karlsruhe
Tel. 0721 -933 9192
Fax 0721 - 933 91 99
e-mail info@ka4-architektur.de

PLANUNG

Projekiphase Proj. NT.

Ausfiihrungsplanung 2019-09-01
MaRstab HAUS 1 Plan Nr. Tndex

1:150 SCHNITT AA
2126 VE-HL-S-001] A

Datum

09.11.2022

H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2020



30.38
7.45 10.29% 175 46" 2.42
2 24 2 2 24
* 6.97 ¥ 8. - 2.91% - 10.40°- -
4”244 4.50 + + + 6. + + 4. 42A4 + 4.01 4244 1 4244 557 + 4244”
24
244” 27 + 17g1 + 3 12.04° 10.88"
t 10.11% + ¥ 48° ‘ZAV p 101 " v24
2 | A o : e ;
=+ 6.97 ' u 45 284 * + 48° A
T s Ubergabe Versorgungsleitungen Haus i1l
- 3 s 7 : | Angabe Fachplaner Elektro /Haustechnik
r r E 3 + (o
3 B B -
% 5 8% st [ [ % /
T o —" g
1 bop | Eekio h
C e fooc | aatoren
o\ B hemes = LY O 13 = i A 4
/ A T g |
¥ N oo eersonizy oy WA L 2
00 8606200 60 1250250 = i B E)
———————————————————————— S RN (GG sy G s ﬂ ﬂ ﬂ ﬂ ﬂ E E
A/ S/ S/ s/ R/ AR/ sy / A/ S
7 oosoen | -
N s == 25 | 3
| ol 70— s [ R Koo souisa o .
sl sl s VA s E B
= rr T . 7 1 P et i o i S arNT T T T T T T T T = v
} } - I =l I <
g Stellpatz 10 g I Stelplatz 11 ‘ EZ ‘s‘ﬁ““‘ ‘ I R |
i R | gk I | 8 i
- %
H
H g r g ; ; \ | T
N EE [ || :
2o el i w2l [ stelplatz 12 i — B3t 0t |
T ? ] S [ NiEE RN b
L | i PN | TR 1 I BN
[ = r
@ | 5 |
. | |
X 105.39 ‘ P h
| | | .
Stellplatz 8 | 2 | Stellplagz A3 | o
|| || J A L
[ [ RiRE. T~
H L
H 1 1 |
c | | I c
[ [ il
FAN - — tellplatz 7 | 3 | Stellplatz 14 { o [IPAN
vl \ i
(I [ TT
iz o] v
% 5 g [ [T Tt
2 3 | | gl o1
Steljplatz 6 } } 7 3 } } Stellplatz 15 :F J—E 2w
3 A8 B
X 105.09 | | | Y g
—_ \ [ 2
? i [ [ H
g <F =T <t =T
\ [ 78 &l s B
i oR 3 5 + g L 00
\ [ A . b} ==
| [ |/ T AR g g
-t 3 bt
Stelglatz 5 ‘ Stellplatz 16 } } BD DN100 “ ! ‘ ‘ [ ‘ ‘ l A | i Lo
450 7 =] & aT g ]
83 #\‘;1 15° 179 + 1.72° bl 247 1.4 755ﬁ§‘2—47‘ V I I P I a I I
| | Bodenplate Treppentaum ! ® 44
h s & g -
oo [ g e i b N
X 104.78 — - —=T ST Ry " — ———— — h ! T B G
m W L I EE o : F
| LoEZA L A LI ! E
il : || FINE BT - | g BN 15 i D
L L || g | L — : <
A 73 i, _ - B
g 4 I S
T e e N ey e o B B A T s = 05.04.2023 | A
[ [ <l [0
Stellplatz 4 1 o = T
X 0452 ‘{ ; 3 Stlplatz 17 } } Lo HAUS II Z
450 11 B . o & = X
! L ! ! s - 4 Wiesenstrasse 31, 31a &
] r n <
g oooofisas Il LDWW stelpiatz 18| 2 il F )
| N — I ———————————— ™0 Versorungsiungen
Stellplatz3 | | | - 0 ] —_——t—— 1 . 118 Angabe Haustechnik B3
| . | T 17235 i o ym:@ ig - SENIORENWOHNEN
[ e | I 215§ ) ) AN DER WIESENSTRASSE ;
O e —— -+ —— —— + 4= — - KT 5T
8l = =8 Li 8l 88 i B K R I g 2 Flurstiick Nr. 106/1 WiesenstraRe 29 '-,l,J
T4 T T T T — | I T T T H = L7 - Flurstiick Nr. 107/1 WiesenstralRe 31a, 31 O
! o Flurstiick Nr. 107 RheinstraRe 28 x
[ ! [ [ h 4@ Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim o
Stellplatz 2 [ ] | Stellplatz 19 I | -
N e B Al W2 BauGmbH .
4 o
L i o
. H 3 T 2 2 T — & o
- - i [ T [ \ I
7/
2
X 10353 [l [ ‘ 2 g Schwetzingerstr. 22-26 <
|| e | | o 68753 Waghausel o
& Stellplatz 1 | o | Stellplatz 20 [
|1 IS : !
sm0150 o | 3 . L - c " s eru0150 ‘“’éﬁ;ﬁ x o) " JIly’ s g | s 1800 1 (29
ST <F = t 5 ;. 5T T =T
<H\ sl a7 ‘ Fr, L — . s T " ( ‘ y (5= D N1 C 5
/ ' T T T = = S = T / =z
X 103.69 = 1 8% 1 4 i 1‘ . 3 : W | | Sidendstr. 3, 76137 Karlsruhe e
,,,,,,,,,,,,,,,,,, . s PR N AN 1 S . 0, e al Jediiiorsvpys =
‘ ‘ ‘ ‘ 213 2 2.13° 213 o
I 150 I g 150 r %y 4 ¥ 251 g 150 ¥ 25 __p 150 . 5. I 118 " 5. " 113° I " 113° I 5 L e-mail info@kad-architekiur.de
1(73 + 207 + (I 207 + + =3 + f+ 207 + t 207 t 86' t—g5 08 55— 275 +— 1.42°—— . - @@
‘ZAV ———— — — i v s — — ’1 17 b 86" i 7.4 2 Projektphase Proj. NI,
222° N .
2, oot L oos ! 2 . PRI w 2 Ausfuihrungsplanung 2019-09-01
A 450 + + 6. ‘ + + 4. /L +— 28° 4 1.48° 4 251 ++ 481 At MaRstab HAUS 2 Plan Nr. Tndex|
| ; + 1:150 GRUNDRISS
< ‘D A @ @ CAD
-7 / . —7 2528 uG VEH2GRUG-00) A
=+ +—+ +—+ Datum
09.11.2022

H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2020




T
w L o
| b A Ole (o) |
30. - 287 t
| | 2
| 7.45 10.29°% 1. 46°- 242
70 ‘ 17] 7’ 12° 17|
+ 7.10 + 175 + 3.78 A4 6.63 +
7 15 \ 17 7 17
- 03 4 91° 223 - 1 ¥ 3.90% - 6.63 a
| 24 1.88° 101 . 101 101 17 . 24 . 1.88° . 1.26 1.88° 7 |
b— 89—+ r £ 19— F £ r F Fbr £ r Ry S r Fht
| H—e 168 168 7 168 75— 134 50 7 113 168 92 " 242 —* ‘ | 168 * bas ‘
A 249 & ’V j ‘ ‘
. ‘ \ \
© ; R T |
, EIELET 77/ e T, e Y | | "
e e E - ‘ S
SR¥ = T A *+ —F
S = — = RrSL =)
gg S 2
- - WD 1000¢750 N
sloo e 2 | ‘
: | &
/ = o < i o — b uro 8 P o
S b fiim o - i e 3 ] Bz o
oo il | 7 P . T Betreutes Wofnen R |
| BDIDD 600x20¢ v + — Dﬁk— — _H. s Gemeinschaftsraum ;s
% D ‘/‘ U \‘ (cima) < oo < Betreutes Wohnen 5 ‘
o X i/ i
~ oo som0 7 z5s) , ot I Soooucs s ot I
| NE e Vi Piop L " i
| T Woasorrso 90 1sbutbo [
) 4
T B g g
. | g
H : o . i 350 2
| 4 - SRS 750 ! . ;. :
| < S 289 sl sl
o0 ooz i
TRL L 8T = { 8
I T b 125%250 D [25%250 -
(ima) (B0 125%250 e S
Bt 3 g 3 |
" b .
T HE ﬂ ki ‘
o 7 - oo ot ot
e oo BES 3 1 =% ‘
\ N [ gl g | D
o / \ Nl a
Al L om0 o100 s o 130088 ax # ax
C RLEL 3% - ! i |
7/ i g P
* el 1 T Brn <] 1 g gl !
Al . 1o 3P e Py 101 [, R . (R & DR
105,39 + ‘ 36° %30 ‘4 230 234 + 420 2.30 231 ‘ + 175 + ‘ a0 1 96° ‘4 3 : ‘ ‘
2T s 188° . L v 188 b 58k S0 1.88° b b p 126, 1k v +
A k eSS Y I — \ = |
o w w—————o = N t4 o
-+ 3 - 3.47 A+t 2.99 A+ 66" A+t [ 5 I 8 \/ ,
o 24 20 Stk |
+ 7.10 +—F 2.99 - 86°
a7 24 E o4 ‘
- 7.10 +—F 10.05" 3
C + 18.23°- < ‘ C
g H g3 s [
AN _ 3 ] E ﬂ‘ H 7‘ VAN
ol
3 - [ 8lex % %
) o P ‘
%
; 1071 " ' B
F ‘| o
N | -] I
105.09 3 B .
- _ | 1 A
N T LS 25059 T if
B sopos ]’3 I b~
<t =T
s T |
g . ™ T ,
g F . e [
17 17° " b H I 5 ‘
++ 7 A+t 7.37 17, DoisD N \ | I b ‘
prn - + - | b
17 12° 5 24 15 14 T T z
a 3 14— T4 At 2 1201 e 225 L] H } |
2 . 188° . . 188° . i, 12, 113, L, 1o, " 8 ‘
’FH;UE 75— o8 f— 125 — Te8 -+ 148 —— A 74— b gt L28 pix 1 o | s | ] + an
HEl Noe 8 B
g8 | 3 3 k. ~
=T s = —— — — ‘ B
T T Tim im0 b +0n 2 ‘ |
. | @ o s
| | | Whg. 18 aly = | } T | F
| 3 g A N &
B < ) | & E
oL 113 24 3 ‘
‘ QD et Setniso 5 e g, 9 530 107 —F—+ . i I~ )
&Y ) : RS N R N . C
| 5t o e 8 7E 1 5
o B | = ER ) \ : B
Tog : e B[S ¥ 05.04.2023 |A
2 f e R B ‘ ,’ O 9
bl AT
alg & F Jopks g Q
ols oo om0 g olg ok |
L s : \ B s% HAUS II Z
= 580 E | | =)
o A pebaieh B R S X
et s 3 | & . I
ok 5 Wiesenstrasse 31, 3la 0
& e ) K me | | =
s 3 " Lo
! B, | \ u
! L. wogplas ] —3E S ——
S &I7 ™ o &8
T N i . g + 3= ‘ SENIORENWOHNEN
Wz o4 i z |
| i 83 ° g : AN DER WIESENSTRASSE ;
g 1. + + S ‘ E . . L
EEa sef Q Flurstiick Nr. 106/1 WiesenstraBe 29 -
o o soh < k3 Flurstiick Nr. 107/1 WiesenstralRe 31a, 31 O
4 ““‘:D;:i o ! Flurstiick Nr. 107 RheinstraRe 28 o
8 1.8 e M Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim 0-
S E Tagespflege 4 e —
2
. \ W2 BauGmbH .
L] i | & s
C . i o ]
gz | || g B2 ol 2 I
s 5206 B A= eF < 2
o 2 IS — Schwetzingerstr. 22-26 <
Saen a E 68753 Waghausel foa)
& 2
4 i {8 2
| i © o
| | smiomo a1 om0 a0 soion smnab smison im0 1. )
‘ e = i g ! i . S T <) 9
; S9N 1 i i ] 1 T , Qo >
y 0 T2 Pra
o <‘ " - . e 7 s . 1.88° . s . e Lo . 188° e 12 "% . 1.88° o l 113, o, o , 1.88° . ) , 1.88° . soﬁn ; 2
— 268 © 168 268 168 q 168 168 110 168 168 . 168 | zZ
| ) S w0 . L . 052" ¥ Stidendstr. 3, 76137 Karlsruhe b4
| 24 10 | | 10 2 \ Tel. 0721 93591 92 S
52° +4- 2.57° A 20° At 3. #* 4. H4- 2.60°- +—4- 767 X -
1 o | e L I 2a o | e-mail info@kad-architekiur.de a8
7. +— 7.30° +- 7.30° +— 7. ‘V _ S — _—
| bas
{ 20. n Projektphase Proj. NI,
1 " £ 15.46 £ \ Ausfiihrungsplanung 2019-09-01
DA @ @ ‘ arse HAUS 2 | (P e
/ s 1:150
5 GRUNDRISS
2529 EG VEH2-GREG001| A
Datum
T - - - - - - - - - - | 09.11.2022
|
I

H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2020




7.45 10.29" 175 10.88°
2 17| 17
7. A+ 10.05°- + 175 + 10.53° +
/PP R W PR S YW ' SO A PRI PP PP T PR S —
t7’ 10 17, 17 15 10 17, t7’ 12° 12° L 17,
t- 43 4 56" 06° =+ 210 A+ 1.54° ot 98° t- 1 t- 14° At 5.05 4 3.09 +

J— 93°
LN S :
] . I RO st ! .
e s g 1L L1 L] L] , &
BRH 1000 e >l . . 7 T TR T X =T N M
m Whg. 2 ; BLEE - A, C : SIELEY S,
] P 106 a8 [T BRI BRHO00
g 2 % (Y S
- H 3
] ‘ ) |
o — 5 I Woowode I} — 7 - . 5
/ bk o Erey g 50100 6006250 BRI g o STk e e statk g 2|8
8 ) Sorop &0 © whg.3 |~ o b E i e
1 P »
\\ Wo07s0 ) fird=rin o sonzoh | 1023m
e J als 1 ¥
el a8 1 o5 o o 500,200 80250200
106 ; ax ]
| L : ao0o iz | —]
T 2 | ex
] &g 2 ey T8 g
I ] - Whg. 4 SeR T3
3 o
4 R e <T T
g i B sl
3 als i o0 8002%0
~ ~ 32 als 5= B 4
1o T 3 a g B8
I ] ks H A e
H ot
BB o r
2|3 k) & A — 175 —|
b alg & 8ax & D
T =- b Whg.5 AN
srwoom or 100 orn 10 om0 era10m ar [
v 7 7 T 2
] I 7 i i
g Bl 8
| SE Tas
© 35y H
517 3 . , 3 50100 00200 1
st 2 + 9 2 0] Autagerion B
. . . i . < RETE
1.88° 1.88° 1.88° 5. 1.88° 1.88° 5. FEL S i NaL Ny
F———— + + + + * + + + + 37— T
+ 424 50 2.68 154 —4— 71 168 132 168 1.52° 2.68 1.00 168 137 T 424 EA,
17 17 24 17 17° .
A .92° A+ 3 A+ 3 A 6.88 G Kl T
ls H
r 18.25° r 83 =
N 2 g 28 o c
AN TS £ g3 8 N\
1° F——— 200 T3 [
1 5000 39150 @
3 EES Sex
4 4 4 slg Whg. 6 4
o<
e
100 L ®& R )
g zlg o
H 425 8
- ) :
= 1 ax y 4
N 1 .
B b 0 e I
&3 E 5 3T =sT
t 19.49° il 4 42 4
17 24 24 £+ 9 b 5 1
4 7 Fof 730° —t + |
P —
24° 10 12 17 15 10 24 12
A EX A4 1.42° EES 255 + 51° -+ 35° 4 225 +— 244 A4 I
L 1.88° L N 1.88° L L 126, L 113, e, 101 . o, 126, . g5 s gle
+424=75 168 125 168 235 134 230 128 134 T8 134 1 97 2 o : : o oo
: H 2 3 23 N
VK Betonplatie Bly
S N + ER B G
=T BRH 1000 BRH 1000 L+ 8
i S - . . 3
alg |
Whg. 10 a8 5 | . E
S | - " D
e ; %» = C . . C
el TR ElEl ] : . B
! s e G o e FRE e 05.04.2023 | A
2 OK=RFE 4750 0200 B 200,200 Whg. 7 15— —
] ]
g H 1] 4 o
FBV. o
ok e e BT I HAUS II Z
B o@D N4
4 )
Lala T Wiesenstrasse 31, 31a &
B g3 LU
B | ot - B E] =
S T DDIBD 1515 nowmn 68140 LLl
soos | | m
T [ B BODDHLS i
e E ol T SENIORENWOHNEN
|8 £
e B AN DER WIESENSTRASSE ;
g 205 a4 2 Flurstlick Nr. 106/1 WiesenstralRe 29 L,l,J
s | 7 sfet T Flurstiick Nr. 107/1 Wiesenstraf3e 31a, 31 @]
o [ rT Flurstiick Nr. 107 RheinstraRe 28 x
8 " i .
S Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim o
L 57 T |
2 als wrpc (- % 4 2
Eh i .8 W*BauGmbH o
1 o
o L ) bo 300200 ok | L
= 1T g 2 %
E HE B Schwetzingerstr. 22-26 <
° & o[- & 68753 Waghausel m
2 I 2
g
s Q
eded —i amtoom o1 , satomo o100 _ srwoom o100 ) 10 =
-, - T { a0 o R ‘ i [ R - o)
| e ‘ S | S | Siidendstr. 3, 76137 Karlsruhe <Z(
i © B FapIC B FaHPYC Tel. 0721 - 933 91 92 3
5 S : . i .
h i o e s u . Emall nlo@kad arehickur do a
24 1.88° 108 01, 1.88° 1.88° 17 1.88° b 1.88° 242 1.88° o8 1.88° B 1.88° M
7 i 268 i 7 168 7 i 268 Mn i 168 7 i 268 i ! 168 4 4 168 ! 4 168 !
2 il 5 2 200 | 1 3 24, 2 9 3 24 s 9 N Projekiphase Proj. N
1002 | | 1 Ausfiihrungsplanung 2019-09-01
| | s MaRstab HAUS 2 Plan Nr. Tndex
1:150
> A @ GRUNDRISS
7/
2530 oG VE-H2-GR0G001) A
Datum
09.11.2022

H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2020




< D A ) w w O] O]
7/ 7/ 7/ 7/ 7/ 7/
= 7.45 ‘ 10.29" 1 1. 1 46°- 242
+ 28.45 "
77 H—1.21° + 88' A+t 51 - 166 ++ 151" - 2 + 2 + 2.00 H—— 1.28 —H 63 A
17} 17F 17 17|
7.10 T + 10.12 + 175 + 11° 4‘]:7 24° + 4”
Lo 126 N L 188° N L 126 L 1a% L 126 . . g 88 s . 1.88° . s L pa
+ 162 + 1.86° + 162 4—75 1 + 134 + 125 + 224 + 298 + 134 #+— 75—+ 2 + 1.11° a0 1 2.94° + 161 - 1.28°——
I St
| | i | "
"
S 9 ) & _4 VK peorpate & - &
i e i = Fy
_ 4|i _ _ _ _ _ il _ = 4+ (o
i : weal | L | 4 3)
& ® : g el ~ 1+
o @ - H - ~ 11 S
@ < H bt | | 4
o | <
§ i s | ‘ |
ez .
o0 — - % — — ool 2 Datban - (SRS &S RS R3S
C A PP 300200 00 001200 BRH 1380 B0 :[mgé 50 BRH 1360 e BRH 1320 BRH 1040 - T T
| EEE Whg. 12 5
) = L
B3 : som 2950
g g ] Ry & g
Ex H E1td
P o Wohnen J &
& &
srpic
frsont L
srn
51 BT &I
& 3 8 3
2 s 4 % 7 4
5 b d
I EE. germssz + “‘3
i g 5 ol 7
1 srvios0 sr 100 e sr100 oros0 1 % e E] 88
T L e 7 oz B | |
Al r =ES
5 T ol g ] D
s I 1 FAN
117 3 £
+———200
&1 - | 1
o g ol 4
" gly & : Efld
. 1.88° 1.26 1.26 . 1.88° 1.88° _ [ 8]
4= 67" 258 + 25 * 168 + 257 + 168 + 52° + 168 +1.00 * 2.58 + 155 T
24° 24 17° T J
Atk 710 o 1005° ot T
w 2 o
+ 18.23° ¥ <] -~ L {H -5 <~
L % + L
2|00 ——
C b ° C
+ 8 &
AN i g gls AN
8l3 § £ A7
| T Do ¥ o
g o Boers g 9 g
g ] Waven L
- I o = 06
* g D
Laubengang w3y 5 g
& oS Whg. 14 g sl 8
soim i H (B
N4 - T -+ 175 —— £
B ez |
& 5 — | ;= a@
o z b lorr 7
17 17 24 s 5
ot 7 For 7.37 ot 7 2 4
. 1.88° ) N 1.88° ) . . 1.26 N Lo 113 , 1.26 N . L, 126 N o - Treppentaum
+—92"—+ o8 +— 1.25 — o5 + 160" ——4— 74 —+— 5 L 7] 223 A5 2758 —] wanay ® +
< Saim
17 10 17 15 10 24 N Le0em
+4 3.60 4 3. At 51° At 1.60° - 3, F—t 2. - + w
T e eonplte - 8 & esen g2 F
S P = ) B o B B - : F
BRH L1040 BRHLO4 r T N . E
B 3] v % . i D
3 o B 5 ‘ ! . C
r 101, 17° S .
o A I EE - 05.04.2023 | A
™ ¥ L BRHOID B wovoman T *” T T
I} Whg. 16 . Q
o 020 J D600 3
§ = 3 HAUS Il P4
b 3
S N4
1 o
@ Wiesenstrasse 31, 31a 0
EES nl Bl o, 2
. B2 g
Bian 10 Sosnas : g8 =
A e
o Sosrasba st m
S
I P T SENIORENWOHNEN
% o 4
IS EIR g AN DER WIESENSTRASSE ;
B8 2 i . .
bt e 3 o% Flurstiick Nr. 106/1 WiesenstraBe 29 L,l,J
2 ® Flurstiick Nr. 107/1 Wiesenstra3e 31a, 31 O
d 3 = Flurstiick Nr. 107 Rheinstrale 28 ©
N Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim o
S g 2
3 W<BauGmbH o
M
ad
L
o Ao sa1100 B0t B 1000 a0 i 0 N I
— PR L A e » [N 5F &I D
7 4 L0 L 1 L Schwetzingerstr. 22-26 <
68753 Waghausel m
pd
U U -]
- - B B B B B B B - | - B B B B B B B B N - - Sudendstr. 3, 76137 Karlsruhe z
R Tel. 0721 - 93391 92
‘ - Fax 0721 - 933 91 99 i
) 168" . T 5 . 188° ) § T T 0 1885 ) . 1885 ) ) i e-mail info@ka4-architektur.de
+ 258 + 175 + 162 + 18° + 258 + 72 + 1.68 + 1 + 168 + 1.63 258 + 3. + 168 + 1.96° *
24 24 17 10 17 Projektphase Proj. Nr.
7. A 20° A4 3 - 245 A4 4. F4 2,55 +4 2.42% A+ -
a T 20 . . 2 Ausfiihrungsplanung 2019-09-01
747 +—+ 7.30° { + 737 3k 5.08 ++ 21° MaRstab HAUS 2 Plan NI, Tndex|
1:150 GRUNDRISS
38 CAD
D A ) 2531 DG VE-H2-GRDG001| A
7 Datum
09.11.2022

H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2020



Ansicht OST

® G @ ¢ © ¢
- * * o V + E Plan

g G
. [ R [ - F
e E
D
C
- . . B
— = i —— 05.04.2023 | A
i agsr ' 0
i —1 HAUS I z
|
- — - - — - . o]
k! | ) é
i . Wiesenstrasse 31, 31a ]
id 2 =
3 w
m
il niliil e SENIORENWOHNEN
- - - i - - - - -1 [ 4 AN DER WIESENSTRASSE ';
B |
’E!!‘ = | +610 Flurstiick Nr. 106/1 WiesenstraBe 29 ',".,J
il 9 5 b il Flurstiick Nr. 107/1 WiesenstraRe 31a, 31 (@)
) g{ Flurstiick Nr. 107 RheinstraRe 28 14
§ Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim O
E o= PR
=
1 2 W?BauGmbH o
' ‘ : g 0 o
\ g E i}
s o 313 I
= o 29T =)
2 i 22-26 <
E 1055 # 68753 Waghausel o
e
w
02s7 0za7 o
pd
D
% o %" | Sudendstr. 3, 76137 Karlsruhe Z
x . Tel. 0721 - 933 91 92 5
| Cmal e aranitektr de o
e-mail X g
[Proekphase | Pro]. NI
Ausfiihrungsplanung 2019-09-01
MaRstab ] HAUS 2 Plan Nr. Tndex]
. 1:150 ANSICHT
2533 OST/WEST VEHZANL A
Datum
09.11.2022

H/B =297 / 420 (0.12m2) Allplan 2020




— — Grundstiicksgrenze

ayss .
[
N N T
DG /\ \ /\\ /
I i //\ ;N / I AN
N I I / ! RN
i i)
W s | I
[ —1
& - . —_— . - - . —_— ——— e ——
| \ N N T N |
0G \\/ \ \ \ )/ X . \ /
\ / N \ 7\ ’ 7 3 / 4
N , . 1 / NS [
= - / - - \
\
v —— J—
é;\ﬂb o = = : S =T = i
I N /] 7 I 1
& e \ ' Y % » S ¢ . R
EG ) ! A Z 3 N
\ J A~ | / \ -
\
+105.67 l
F ~ ARNNN LU I - }
— r I [ -
| ] ] T T ] ] B |
| ] ] ] ] ] ] ] ] |
+103.78
ca. 4.1% Gefalle
N 7 ] 7 @t f——
+102.57 257 —1 i
SUD/OST
@ @ 2 @
T / / V + E Plan
| | | | | G
I I I I ‘ F
E
I
= L T | 0
r—r— I | ——— | — [ - - = = N B
IR ) /f\\ S , A 05.04.2023 | A
/ / / N \ / DG a9
/ \ Y 4 ?\ g 5§« &
I ! HAUS I %
| e st Sisk +111.59 ] . é
= s 5 I — Wiesenstrasse 31, 31a i
\777 _ 1 _ L L 1 * Wiesenstrale E
" /|
\ / 7 \ m
\ 2 @
P "N A\~ \ / / ( oG L ” Do
) { LA~ P L & < g SENIORENWOHNEN
I 1 AN DER WIESENSTRASSE =
= PRI 294 = Flurstiick Nr. 106/1 Wiesenstrale 29 =
o | -~ o i ! U 8 Flurstiick Nr. 107/1 WiesenstraRe 31a, 31 (@)
‘[ - s Flurstiick Nr. 107 Rheinstrale 28 @
e \/ /4\\ e /v\ Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim o
N4 3 L - =
\ L EG & &
/ ~ < B 2
L[S - s =3 R 4 W*BauGmbH o
ad
“a0567 0567 s016 w
| . % . I
o2 , 3 ] — 2
A*r/) 2 @ 4 &3 g Schwetzingerstr. 22-26 <
* S, T T B 68753 Waghtiusel o
Ruserg Ok refug Kunetug +0 8
Tiefgarage KG s 3 T
: 3 i : 2
I 5
rZ Z /7 s Z 2 / 93 +10222 S o & Tel. 0721 - 9339192 <
/ S S s +101.97 o B AR A A A s A s SR SRR Ay e 0L20m 6N Fax 0721 - 933 91 99 ~
) A %0192 102,01 2 e-mail info@kad-architektur.de o
SUD/OST GARTEN o
Ausfiihrungsplanung 2019-09-01
MaRstab HAUS 2 Plan Nr. Tndex
1:150 ANSICHT
2534 | SUDOST / GARTEN VEHZAQ2) A
Datum
09.11.2022

H/B = 297 / 420 (0.12m?)

Allplan 2020




©
8
¥
8
“JIQ 58 %
< . 2
E % EAV 7 q-= - s
— R = | - — " r S 3
2
\ A\ N / 2
A < 5
o !
g » = N Fl AN
5 R
=
+111.59 E #111/50
. - — e
___ F— 1 —
Z 0 |
,
. ¢
o - _\ e N 7 \
3 g - = s
a8 S
og61 B +1oglst
10845t e
» = ey v )
7 L o o
< |
¢/ \ 7 \ W\ N
o -\ — N
8 g \
3 38 _=
+105.67 ‘* 05(67
10551 s 11
< =7z -l e N
N N / / / a ITANANN — v
—
ke s
5. 10257 [Eo— w1027
8 ST oy 7 %/ S LLLLL S v v A
R S LS L L

i | V + E Plan

11488
v

\ -z
i N J

x‘
i ‘
\
~ 7N
>0 OO0 mmo

05.04.2023

| s
411139 v
i

HAUS I

|
|
Grundstiicksgrenze

/ / 2N
\
= ’ \ \ Wiesenstrasse 31, 31a

BEMERKUNG

| aoser
o v

- i I~ :—\ SENIORENWOHNEN
: AN DER WIESENSTRASSE

Flurstiick Nr. 106/1 WiesenstraRe 29

Flurstiick Nr. 107/1 WiesenstralRe 31a, 31
Flurstiick Nr. 107 Rheinstrale 28

hoser Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim

v A wr

2
\

PROJEKT

NORD/WEST o o W?2BauGmbH

Schwetzingerstr. 22-26
68753 Waghtiusel

BAUHERR

+10257
v

Sudendstr. 3, 76137 Karlsruhe
Tel. 0721 -933 9192
Fax 0721 - 933 91 99
e-mail info@ka4-architektur.de

PLANUNG

Projekiphase Prof. NI
Ausfiihrungsplanung 2019-09-01
MaRstab HAUS 2 Plan Nr. Tndex

1150 ANSICHT
2535 NORDWEST VEHZA08| A

Datum
09.11.2022 GARTEN

H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2020




‘ ] 7.73° + 2.17° 1 11.48° ‘ 1.97% 8.16 262
‘ ‘ ‘ +ast ‘ ‘

P (A
F] =
£ 860
T
4
8
g a8 8
S 5 DG “ DG 5 d
2
S
3
%
ke +6.08 H et
2 < ¥ <
o Dz / AN
o L =
| 8 3 oG 8 § oG &« 8 L%
v
1 d 10.36"; 1.75 —H
a0 H Jr— . 0861
+2.94
=r 7% 174 & P & L &
208 ]
= +6.10
:
il R 7
3
=
0.1 10567 o 410567 <
S E— : : 12 -~ o 4 . 3
p— =z =t = . So 5 = a3 = S
o < 4 / £ 5 7 e ites: R b o E‘ : £
3 o ineafasr 035 3 39 ]
- * + % ol UKUnerg @ T~ m& * v - e + e éfv 2
3 il sofg e a0 Wi e e e 070 g o a3
P . o 5 2gr
:% g P S L e )
<3 3 g 3 Tiefgarage <3 3 £ o5
o o o o o = +103.43
% S 2 g
w5 o £
02z | 78 V4 V V4 V4 102,27 N S| 1o ekt
o i T 1 T
’ Tovate 5. & ndae i
foute. K Sauberkeisschicht h g ——— = B +101.45° - +0.23
SCHNITT A-A Bl = e E—
A—es—t "
A
< ) w w O] o
/ / / / / /
| |
@ | G
3 W w1458 X F
L H [ ﬁ T g E
\7 = _ _ [ _ l 1 D
S ' / N /\\ ; , . C
E \ g N AN / 7 DG % . p
N ~ o
L / / | N/ 8% 05.04.2023 | A
I T
V]
‘ ‘ A p— s . HAUS II z
|- 45, M -]
F——— - % £ a3 <
Isn - - - * - - -
I~ — Wiesenstrae Wiesenstrasse 31, 31a ﬁ
N
\ \ \\ , / N =
i I oG & [
= S~ \ \| S o H [an]
\ I
SENIORENWOHNEN
C ML H JR— +108.61 Q +108.61
\ 08 p iﬁ = AN DER WIESENSTRASSE ;
- o _ o ® 2 A &1, ® 78 :n . ) 5
| s Flurstiick Nr. 106/1 WiesenstraRe 29 -
/\\ , N N s Flurstiick Nr. 107/1 Wiesenstrale 31a, 31 O
N o -
N / / N / e I3 = Flurstiick Nr. 107 RheinstraRe 28 o
_ - -~ - ™~ _ > g J{ Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim o
s 2
e ‘ s : s W?BauGmbH x
- - o e : w8 7 —_— i
= 2 & & s &
Y s S & M T
e K g K unefg e 8 2
Schwetzingerstr. 22-26 <
Tiefgarage KG 2 68753 Waghausel m
3 3 s <
83 ~ 3 3
Q
f Fiigelgegiétes Abschung +102.57 Fiigelgegited Antich =z
v} 7SS Y /S S 3 S/ o How 10070m 0 0 )
G B O TSNS IS ol Scfeszsig 0120m 0 zZ
| = +101.92 - +102.01 S . Siidendstr. 3, 76137 Karlsruhe b4
,?cm'ﬂ"c'vrﬁnmw}ﬁqrdv;r@k Stk H—— Tel. 0721 - 93391 92 |
50 2, 1454 Senteen * Fax 0721 - 933 91 99
SCHNITT C-C #=t + e-mail info@kad-architekiur.de o

Projekiphase Proj. NI,
Ausfiihrungsplanung 2019-09-01
MaRstab HAUS 2 Plan Nr. Tndex

1:150 SCHNITT
2532 VEH2-S001) A

Datum

09.11.2022

H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2020




: \DA \DB \DC | |

8.58 2.83 6.11
7 s s s s s
1.38 2.63 1.38 1.38 213 1.38
) L eas5 L eas s L L L L L v L
1.00°— 00 +—64°—4 3.00 N 64°— 3.00 + ‘1.75 - 275 + 7‘4 + 3.00 +— 1.07 —+ 3.00 + 1.18
17° 24 24 1.01 L
+ 8.16° + 2.83 + 2.02 A— e 284 ‘
17° 20 20 24 24 s 22 10 7
+ 2.64° F—F 2.47° F—F 2.64° + L 1.72° i 1.50 vy 2.19° o
+ A 44 -1
o Ay il 1 4 ¢ il f 1 I ol I ol i Ml== « 3w 3
505 Y — ] Vo —— HT 7 i T 7 g i ST OSIST
- 7&( BRH 0.000 BRH 0.000 BRH 0.000 BRH 0.000 “TTTOT
v
o
Bankomat 2
TanteM 7 £ @
Flur B= FBHPVC
3 Verkaufsraum ESFIlesen éég; 22 8
¥ SS FBH PVC 1231m % S ¥
85.08 m? 1436m 2
41.60m ZE Bedienfliche
) Bankautomat A
f
8
o
FFB = +0.20m ©
— B 7 S
RFB=+0.00m ~
Bedienfidche k=)
Bankautomat :
A4 [
&1 O N 7 7 i 54
7 Bankomat +
Treppe \ & S
106 7 B=FBH PVC 3 dle
2 B= Fliesen \gmz i
1671m 7)) [Eelwo L 1037
233m I |ee Flur ] L]
DD HLS Z B=FBHPVC EG )
Kaffeeautomat 250x150 45817 B=FBHPVC iy, P
t 4 Wasseranschluss 876m A51m ol
% 901m Tla
g v &
oy IX WC Personal 1Ly
a8 ag EG & o
250x150 e Tpes 20 8= FBH PVC B S
* g B] 210m <F 7 <F
H 7.7 7.7 605m 3 ]
12— — T 1 Bodenenfiung e T
% 8 [ =
=1 2
o = E: [ 7
Loger 2 | | schachimati 160165 3 8
otk S L9 o fr OTIS-Aufzug i =]
S B= FBH PVC [
15.23m? Besprechung
1672m P 1s0x1g0|| | EG + an
4 B————- [ B=FBHPVC e s
70070077, 1663 N 8]
by “?g - 1717m T T
<l 7 G
4
il a : 0 :
8 ¥ )
8 S N
I . . C
4 : B
3 b 23.11.2022 |A
: WC Personal +
N EG o
- B=FBH PVC o
FFB=+0.20m kot 3% HAUS 1l =
1085m o 3
o A €L : BRH 1.050 : BRH 0.000 BRH 1.050 . BRH 1.050 BRH 1.050 (':‘; bt Rheinstraf&e 28 %
| 5 z 7 g 7 o’ XZ LV 2 / = ; ! AT ShSE =
W) sl |
om
, SENIORENWOHNEN
‘ 136 —H—— 1.36 ——f ‘ AN DER WIESENSTRASSE ;
. - L
1.38° 176 1.38° 1.26 Gl 113° 1.38° Flurstiick Nr. 106/1 WiesenstraRe 29
\ L s \ sy \ s | \ s \ \ \ v \ ! =)
N 3.00 N A L S #0495 7 185 K 195 Flurstiick Nr. 107/1 Wiesenstrae 31a, 31 o
17° 5 12° s 24| 24 24 10 s 17° Flurstiick Nr. 107 Rheinstra3e 28 [0
5.35 2.68 2.83 1.66 1.50 2.19 " . .
F+ +4 + + F—F At A4 Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim 0-
i i -
17° 5 12° 5 24 24 12° 17°
5.35 2.68 2.83 2.28 3.29 2
T* : - 1 W?BauGmbH x
1 8.58 2.83 6.11 | [a'd
I I I I L:E
f 7.89 k
4 + 5
Schwetzingerstr. 22-26 <
68753 Waghausel foa)
Q
pd
-]
Stdendstr. 3, 76137 Karlsruhe <Z(
Tel. 0721 - 933 91 92 <
Fax 0721 - 933 91 99
e-mail info@kad-architektur.de [a
Projektphase Proj. NI,
Ausfiihrungsplanung 2019-09-01
MaRstab HAUS 3 Plan Nr. Tndex
1:100
— EG-GRUNDRISS
2109 VEH3GREG001| A
Datum
09.11.2022

H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2020




AN

AR RN RN\

D\

1 : 8.58 : 1 6.11 1
17° 24 17°
By | 8.16° | b | 8.76° ;
175 | 10 | 24 ‘ 10 17
+ 3.92° At 4.14 + 4.62° Hf 4.04 +
1.38° 10 1.38° 1.38° 1.38° 1.38° 1.38°
f— 118 —+4 ¥ 1.53° f— 50 4 F 40 4 f b 75° ¥ ¥ 40 f 2.16 f f—118—F
7 ! 191 K 191 7 191 ! 191 191 191
17° s s 24 s 30 s 10 17
88 88 88 88
+ 293 o 1.00°+ 229; 2.46 + 2.83 + 57 —+ 2.25° £ 2.25° +-52° 4+ 2.43 + 52
4
1 1 ! T i) T , il T L 1 7 zarges
554 # A 14 T i v S48
/ BRH 0.750 BRH 0.750 BRH 0.750 BRH 0.750 BRH 0.750 BRH 0.750
/
& /
o
w w /
85 % 3
3 < <
Schiafen Kochen
10G 106
B=FBHPVC B=FBHPVC /
20.12m? 1476 m 9 N
Zimmer Schiafen 1795m 1678m g
1.0G 1.0G
B=FBH PVC B= FBH PVC]|
17.17 m? 18.12 m?
16.60 m 17.03m
[ 92 3 & Bad 2
Ll g 2 Z % 7 106 AR
f 7, B= FBH Fliesen e}
%’G 6.32m
Abst. 1022
1_055 Flur Whg. 1 7 B= FBHPVC il
B= FBH PVC 106 pA 839m:
4’% 1183m
7 RFB=3.36 [
Tepperam Whg. 2 ok o g
¥ BD ALS 106 Abst. e 8
T Seox150 2504150 B= FBH Fliesen 2} 106 [ ]
X 1213me bo T = 3
DD EL ?BS’G eom 7 B% Bg BeFBHpIC 3
X 8% 68 4
20450 T B=FBH Fliesen ey )28 84 sm r 4
3
) e
3 L |o7am 7 7 2 4 LI
0 A e | i
I = | g ‘ /
T ‘é ‘ Schachmalie 160166 |1/ 3
oy o B | i TS Autzug al
— X 2
= ‘% | /
18 1s0x1s0 | Z f
G /§4:
Kochen/ Wohnen
1 /
Z7 ] S
—_— —— — Wohnen 0
. w2 I s
3 11— —1 B2 FBH PVC
. e 2512 "
~ Il/f 1r 1 2m Y
[ — R T — 497 —| o
P 7 7
B 136 4 136 L
T o
32200 o |
$ B= Fliesen
RFB =267 s
1l BRH 0.750 BRH 0.000 BRH 0.750 BRH 1000 88m Z BRH 0.000 BRH 0.750
~ ~T T T / g T 7
5 L = L 7 L 7 7 ; b !
\ ! J i | %‘ i :‘ i % [ i
Balkon Balkon R
106 106 —
B=FBHPVC B=FBHPVC
587 m? 5.09 m?
10.63m 963m
b
1.38° 1.76 1.38° 6° 1.26 6 1.76 1.38°
L - v sy . L sy - L os0 g . L W50 . L sy - L
+— 1.00 —# 1ol F—1.15°— 266 +—1.15°— 101 A+ 50 +— To1 7 1.62 H- 50 -+ 266 + 1.22 t 101 +— 1.00 —F
+ 2.54° £ 3.75 £ 5.47° + 3.25 + 2.50 +
s s
i 3.55° 10 43 10 311 24 2.83 24 1.66 24 3.79° 1
A +4 A4 A—+ +— A—+ A+
5 5
1w 8.16° 24 2.83 24 5.69° 1w
A A—+ — f

V + E Plan

>|@(OO|mmne

23.11.2022

Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim

e-mail info@ka4-architektur.de

HAUS Il

Rheinstrale 28

BEMERKUNG

SENIORENWOHNEN

AN DER WIESENSTRASSE

Flurstiick Nr. 106/1 WiesenstraRe 29
Flurstiick Nr. 107/1 WiesenstralRe 31a, 31
Flurstiick Nr. 107 Rheinstrale 28

PROJEKT

W?2BauGmbH

Schwetzingerstr. 22-26
68753 Waghtiusel

BAUHERR

Sudendstr. 3, 76137 Karlsruhe
Tel. 0721 -933 9192
Fax 0721 - 933 91 99

PLANUNG

Projekiphase
Ausfiihrungsplanung

MaRstab

HAUS 3

1:100 OG-GRUNDRISS

2114

Datum

09.11.2022

Proj. NT.

2019-09-01

Plan Nr. Index|

VE-H3-GROG001| A

H/B = 297 / 420 (0.12m?)

Allplan 2020




17°

365°

4.37°

+

17°
P

2.00

A+
2.09°

13.16°

2.01
A+

L

5.67

4.39

17°

1

v s 13 | 1.83° , 138 | 40, 138 1.79 L 138 40|, 138 1.82° , 138, 1z 17
17 ! 1.66 ! i 1.66 T 1.66 ! 2.66 ! 2.66 i ! 1.66 i B
s 5
4‘17* 3.93 , 89, sa: ; 2.46 4‘2“* 91 | 1,015 it *244‘ 5.69° 4%7*
¥ 1.36° . 1.99 v 1.10° ¥ 2.29 3.85 ¥ 127, 2.29 3.62 v 1.33° ¥ 1.99 ¥ 1.36° v
77777777777777777777777777777777777777777 [ S
77777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 SL 5L
I
I
BRH 1000 BRH 1000
Balkon
| DG
77777 T B=FBHPVC
832m?
1242m -
Zimmer Schizfen Kochen 3
DG DG DG o
B=FBHPVC B=FBH PVC B=FBHPVC ]
1185 m 1523 m2 1126 m <
1403m 1582m & \m\ o B47m
BRH 0.000 BRH 1.000
Flur
DG
B=FBHPVC
1969 m A
2142m 3T OSSSSSS ST
Whg. 4
17 % [
o
o
Abst. o
A Whg. 3 06
DG B=FBHPVC
B=FBHPVC é g; m? /
13.44 m? m [v)
255m % &) 9T
Treppenraum o
DG
Bad B= Fiiesen ” o
1213m i E
B= FBH Fliesen oo T >
bt 1669m B g 5 % 53;,5“'; Fllesen BD/DD HS 60x20| +
1073m QE B 8%m Q an
L«
_ 7007, 7! &L
| | Z g
& [ F
4 Z o wit
2 isam || 2 a3 E
2 [ 7 D
5] ‘ ‘ . (o}
Kochen! Wohnen 7
06 7 < F . B
ErEHAC L Wolwen QL 23.11.2022 [A
%37m BerBHAYC
1931 m? O
BRH 0000 BRH 1000 221m HAUS Il Z
: B ] ! >
I
y f o
¥ Rheinstralie 28 o
& >
&
,,,,, o oo _20m o3| u
1 [ B= FBHPVC om
| | z; 157 m Treppenraum
oim DG _ 150m
BRH 1.000 8 Fliesen & FFB = 46.845 BRH 1,000 BRH 1000 — SENIORENWOHNEN
453m RFB=+568
I 88sm f . “ AN DER WIESENSTRASSE ;
I )
o o A I BRHLOD A T e T e il o L RF Flurstiick Nr. 106/1 Wiesenstrale 29 L,l,J
77777777777777777777777777777 ] T T T OO T T T O T 5S4 7% Flurstiick Nr. 107/1 WiesenstraRe 31a, 31 o
******************************* Flurstiick Nr. 107 Rheinstral3e 28 @
Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim o
2
W*BauGmbH r
17° s s s s s 17°
A" SV SR S S SRS S o
. X X X X X g
178 5 24 24 24 s 178 2
v 8.16 P 2.83 ST 1.66 P 3.79 Py Schwetzingerstr. 22-26 <
T T T T i 68753 Waghéusel o
Q
Z
)
Sudendstr. 3, 76137 Karlsruhe z
Tel. 0721 - 93391 92 3
Fax 0721 - 933 91 99
e-mail info@kad-architektur.de [a
Projektphase Proj. NI,
Ausfiihrungsplanung 2019-09-01
MaRstab HAUS 3 Plan Nr. Tndex
1100 | DG 1-GRUNDRISS
2119 VEHRGROGLOL| A
Datum
09.11.2022

H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2020



DA ‘DB ‘Dc

6.39"

6.397

L | 8.58 | | 2.83 5.93° 17
‘ 10 ‘ 24 ‘ 10 !
436+ 3.05 +f 5l01° + 6.39 +F 2.27° +36.4
17 8.16° 24 8.76° 17
T * T 11
| | | |
T T T T
NI | \ \
= ITE = 314 [= =} = _ 10m
Il | Il Il Il | EAAAAAANAAAAAAAAAAAAAAAAAAAARA| I
| I T il e | I I j
_C ==l = M1l \H****%*’ BRI D il = = > -
l l===2 =2 == o —J f
DFF DFF 14078 === | _20m
’ FFB=+0.44° \
Schlafen —— =
DG
B=FBHPVC
B [ b 280w ‘ /
71 | Bad - - - - - - - - - T - - - - 3| - -
DG
= Schiaf B
o [ =y N
250x150 1118m B=FBHPVC 250x150 8= FB’: Pve
2312m i 508 80 HS 600
2441 m e T / 964 m
DFF__ ’25@ 1 ‘ DFF_
ﬁ = f\\\ DFF 14078 DFF 14078 ‘ ‘ /Ab&/ h’j = r—\\ - — —
1 mwm « ‘F:ﬂ‘,,,,;,,, ==m | R ETT Ee o
—————u_ e -0 T L2 F + an
O] ([ [T | |
Il Il Il [l 100m
== T = =—drI ‘ 777777 “ m - G
777777777 F
E
D
C
. B
23.11.2022 |A
s g
HAUS Il
-]
X
Rheinstrake 28 &
>
L
m
SENIORENWOHNEN
AN DER WIESENSTRASSE 'Q
Flurstiick Nr. 106/1 WiesenstraRe 29 L,l,J
Flurstiick Nr. 107/1 WiesenstralRe 31a, 31 O
Flurstiick Nr. 107 Rheinstrale 28 @
Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim o
W?BauGmbH ”
ad
L
I
2
Schwetzingerstr. 22-26 <
68753 Waghausel m
Q
Z
-]
Sudendstr. 3, 76137 Karlsruhe z
Tel. 0721 - 93391 92 3
Fax 0721 - 933 91 99
e-mail info@kad-architektur.de [a
Projektphase Proj. NI,
Ausfiihrungsplanung 2019-09-01
MaRstab Plan Nr. Index|
1100 HAUS 3
2121 DG 2-GRUNDRISS VEHIGRDG200L| A
Datum
09.11.2022

H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2020



+120.16

| |
‘ ‘ +118.80
v
T T
| |
+114.92
v
+113.9°
T
T
—+11209 Z—————————
B ——
Traufhthe Haus Nr. 26
—

+109.23
v

+105.97 T T +105.97

Ansicht RheinstralRe

®

| V + E Plan

T ‘ ‘ . .23.11.2022

HAUS IlI

r Rheinstrale 28

BEMERKUNG

SENIORENWOHNEN

AN DER WIESENSTRASSE

Flurstiick Nr. 106/1 Wiesenstrae 29
11209 Flurstiick Nr. 107/1 Wiesenstra3e 31a, 31

—1 Flurstiick Nr. 107 Rheinstrale 28
7777777777777 I Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim

W?2BauGmbH

Aﬁg
T
PROJEKT

Schwetzingerstr. 22-26
68753 Waghtiusel

BAUHERR

. +109.23
v

Stdendstr. 3, 76137 Karlsruhe
Tel. 0721 - 933 91 92
Fax 0721 - 933 91 99
e-mail info@kad-architektur.de

PLANUNG

[Projektphase | Proj. NI

Ausfiihrungsplanung 2019-09-01

MaRstab HAUS 3 Plan Nr. Tndex]
1:100 ANSICHTEN
2302 VEH3AQL| A

CAD

Datum

+105.97 09.11.2022

AnSICht HOT H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2020




12.79°

+118.80 !
v

+114.92
v

+—90%

1.00 —F

+112.09
v

F4454
L 445490

N das-f

1

V + E Plan

191

0G

2.50

2.66

+109.23 +3.46
v +3.30.

16

75
>|@(OO|mmne

od bd &3 23.11.2022
3.95 3.74° 4.35 .

HAUS Il
EG

2.90

Rheinstrale 28

3.10
3.10

BEMERKUNG

+105.97 +0.20 SENIORENWOHNEN

20

10877 +0,00 AN DER WIESENSTRASSE
+106.52 7T S S SR Vv

Flurstiick Nr. 106/1 WiesenstraRe 29
Flurstiick Nr. 107/1 WiesenstralRe 31a, 31

" . KG s . Flurstiick Nr. 107 Rheinstra3e 28
Hohlrdume verfillen Hohlrdume verfillen Gemeinde: Philippsburg; Gemarkung: Huttenheim

W?2BauGmbH

Lage Aussenwand
PROJEKT

prifent

Schwetzingerstr. 22-26
68753 Waghtiusel

BAUHERR

SCHNITT A-A

Sudendstr. 3, 76137 Karlsruhe
Tel. 0721 -933 9192
Fax 0721 - 933 91 99
e-mail info@ka4-architektur.de

PLANUNG

Projekiphase Proj. NT.

Ausfiihrungsplanung 2019-09-01
MaRstab HAUS 3 Plan Nr. Tndex

1:100 SCHNITT AA
2202 VEHRS001 A

Datum

09.11.2022

H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2020




Teil A - 5: Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen 27

htliche Ubernahmen,

1C

TeilA-5
Hinweise, nachri
Kennzeichnungen

Stadt Philippsburg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan mm
“Seniorenwohnen an der WiesenstraRe, 1. Anderung” - Satzung MODUS CONSULT gm

Karlsruhe, 07.07.2023 Philippsburg_Seniorenwohnen an der WiesenstraBe 1. Anderung_Satzung.wpd



28 Teil A - 5: Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Stadt Philippsburg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan mm
“Seniorenwohnen an der WiesenstralRe, 1. Anderung” - Satzung MODUS CONSULT 1]

Karlsruhe, 07.07.2023 Philippsburg_Seniorenwohnen an der WiesenstraBe 1. Anderung_Satzung.wpd



Teil A - 5: Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen 29

Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Regeln, nach-
richtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine (Hochflutlehm, Mann-
heim-Formation) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, sowie mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile konnen dort zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Auffiillung der Grundstiicke / Erdaushub

Gemald § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die
DIN 18 300 “Erdarbeiten” ist zu berlicksichtigen. Siehe hierzu auch der Hinweis zu
Altlasten & Bodenschutz.

Bei Auffiillungen im Rahmen der BaumaBnahmen sind die “Vorlaufigen Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial” und die “Handlungshilfe fur die
Verwertung von Gleisschotter in Baden-Wirttemberg” zu beriicksichtigen. Es
diirfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fiir Boden bzw. den Vorga-
ben der Verwaltungsvorschrift fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial (vwV Boden) entsprechen. Der Einbau von Material, das den
vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist rechtzeitig, vorab durch die Untere
Bodenschutzbehorde zu prufen.

Fiir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (§ 4 Lagerstattengesetz)
beim LGRB.
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Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung nicht mehr giltig
sein, so sind die zu dem Zeitpunkt giiltigen vergleichbaren Regelwerke zu beach-
ten.

Archdologische Funde

Archaologische Funde und Befunde missen gemalR den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
halten, sofern nicht die zustandige Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§ 27 DSchG wird hingewiesen. Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden wird hingewiesen (§ 20 i.v.m. § 27 DschG).

Altlasten & Bodenschutz

Im siidlichen Bereich des Plangebiets (private Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung “Parkplatz”) wird die Altablagerung Obere Kleestiicker iiber-
plant. Ein bodenschutzrechtlicher Handlungsbedarf besteht fiir die Flache nicht.
Bei Eingriffen in den Untergrund kann nicht mit dem Anfall von frei verwertbarem
Aushub gerechnet werden.

Denkmalschutz

Das Gebaude innerhalb des Plangebietes (RheinstraRe 30, Flst.-Nr. 108) ist eine
denkmalgeschutzte Anlage im Sinne des § 28 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG). Das 1173 durch Bauherr Kardinal Franz Christopf von Hutten erbaute
Gebaude wurde ehemalig als Schul- und Rathaus genutzt. Der zweigeschossige
Massivbau ist mit einem Eierstab- und Zahnschnitt-Dachgesims sowie als Walm-
dach ausgefuhrt.

Soweit kiinftige BaumaBnahmen oder Anderungen an unter Denkmalschutz
stehenden Anlagen erforderlich werden, miissen diese mit der Denkmalfach-
behdrde bzw. Unteren Denkmalschutzbehdrde abgesprochen werden (§ 8 DschG).
An dem Erhalt der Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein offentliches Inter-
esse.
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Pflanzliste

Fir die auf den Grundstucken durchgefiihrten Geholzpflanzungen wird empfoh-
len, dass diese zu mindestens 80 % aus standortheimischen Arten lt. Pflanzliste
bestehen. Bei der Auswahl von nicht-standortheimischen Arten sind Koniferen als
Solitar nur zusatzlich zu der Pflanzverpflichtung zulassig.

Die Artenauswahl fiir Geholzpflanzungen auf den Baugrundstiicken soll die stand-
ortlichen Gegebenheiten und das Spektrum der potenziellen natirlichen Vegeta-
tion berucksichtigen. Hierbei werden ebenfalls Pflanzen aus regionaler Herkunft
empfohlen.

Zur Auswahl stehen einheimische Baume und Straucher, wie beispielsweise:

Baume 1. Ordnung: Feldulme (Ulmus minor)
Silberweide (Salix alba)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Zitterpappel, Espe (Populus tremula)

Baume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hangebirke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Vogelkirsche (Prunus avium)
Obstbaume: Hochstamme regionaltypischer Obstorten

Straucher: Echte Hundsrose (Rosa canina)
Fahlweide (Salix rubens)
Gewohnl. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)
Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Purpurweide (Salix purpurea)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Alle Bepflanzungen sind gemaR DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durch-
zufiihren, gemaR DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Erfolgte An-
pflanzungen unterliegen der Bindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB. Zum Schutz
bestehender Baume, die erhalten bleiben, wird auf DIN 18 920 ‘Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen’ hingewie-
sen.
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Hochwasser

Nach dem Hochwasserschutzgesetz Il liegt der Planbereich in einem Hochwas-
ser-Risikogebiet (Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
gemaR § 78 b WHG) hinter dem Damm (HQ,,em)
bauliche Anlagen in einem Hochwasser-Risikogebiet nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet oder wesentlich erweitert
werden. Nach § 78c Wasserhaushaltsgesetz ist in Hochwasser-Risikogebieten die
Errichtung neuer Heizolverbraucheranlagen nur unter den dort genannten Bedin-

. Nach neuer Gesetzeslage sollen

gungen moglich.

Die siidlich der WiesenstraRe geplante Flache fiir Stellplatze (privaten Verkehrs-
fliche mit der besonderen Zweckbestimmung “Parkplatz”) liegt vollstandig in
einem Hochwasser-Risikogebiet. Bei einem Extrem-Hochwasser des Rheins ist mit
Uberflutungstiefen von bis zu 0,6 m zu rechnen.

Niederschlagswasser

Nach & 55 Abs. 2 WHG soll das Niederschlagswasser von Grundstiicken schadlos
versickert oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.

Die schadlose dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist erlaubnisfrei.
Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden
auf mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versi-
ckert wird. Es sollte im Vorfeld gepriift sein, ob ein ausreichend groRer Grund-
wasserflurabstand fur die Versickerung gewahrleistet ist.

Die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser (Niederschlagswasserverordnung) ist zu beachten.

Loschwasserversorgung
Die Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der VwV-Feuerwehrflachen sind zu beachten.

Es sind Zufahrtsmoglichkeiten fiir Feuerlosch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu-
oder Durchgange fiir die Feuerwehr zu den Gebauden zu beriicksichtigen.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mind.
48 m3 [ Std. liber mindestens zwei Stunden erforderlich. Die geforderte Losch-
wassermenge muss innerhalb eines Loschbereiches von max. 300 m um die

Stadt Philippsburg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan mm
“Seniorenwohnen an der WiesenstraRe, 1. Anderung” - Satzung MODUS CONSULT gm

Karlsruhe, 07.07.2023 Philippsburg_Seniorenwohnen an der WiesenstraBe 1. Anderung_Satzung.wpd



Teil A - 5: Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen 33

Objekte sichergestellt werden. Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten)
mussen in einer Entfernung von hochstens 80 m zu Gebauden vorhanden sein.
Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr, moglichst vor
Beginn des Winters, zu uberpriifen und zu warten. Der Netzdruck darf bei der
Loschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen.

Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten. Bei
der Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten. Unter-
flurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Industrieabwasser/AwSV

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen der AwSV
(Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom
18.04.2017) einzuhalten. Hier werden auch besondere Anforderungen an Erd-
warmesonden und -kollektoren, Solarkollektoren und Kalteanlagen gestellt.

Artenschutz (§ 44 Abs. 1 BNatSchG)

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans darf nicht gegen die im Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden.
Nach & 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fiir alle Bauvorhaben im Plangebiet
unabhangig davon, ob die Vorhaben baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.
Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuBRgeld- und Strafvorschriften des §§ 69 ff
BNatSchaG.

Folgende MaRnahmen sind daher bei allen Bauvorhaben zu bertcksichtigen:

Gebaude sind vor Abriss- oder UmbaumaRnahmen hinsichtlich vorhandener
europarechtlich geschutzter Arten und deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
durch einen Biologen zu priifen. Sind entsprechende Arten oder Statten vorhan-
den, sind die Bauvorhaben solange zu verschieben bis die Jungtiere die Fort-
pflanzungsstatte verlassen haben bzw. die Ruhestatte nicht mehr besetzt ist. Da
viele Tiere ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatten haufig wechseln, sind zeitnahe
Einzelfallpriifungen vor den Eingriffen in jedem Fall erforderlich. Die Dokumenta-
tion der Einzelfallpriufung ist dem Baurechtsamt und der Unteren Naturschutzbe-
horde vorzulegen.
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Bei Geholzrodungen sind § 39 BNatschG, § 43 NatSchG Baden-Wiirttemberg und
das spezielle Artenschutzrecht zu beachten.

Abfallwirtschaft

Nach & 3 Abs. 1 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Karlsruhe mussen
alle Grundstiicke auf denen liberlassungspflichtige Abfalle anfallen, an die of-
fentliche Abfallabfuhr angeschlossen werden. Die Abfallsammelfahrzeuge miis-
sen alle bebauten Grundstiicke auf dafiir geeigneten Strallen so anfahren kon-
nen, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Die Abfallsammelbehalter
der Anwohner im Plangebiet sind zur Abfuhr an der DurchfahrtstraBe (Wiesen-
straRe bzw. RheinstraBe) bereitzustellen.

Energie und Klimaschutz

Neben der Optimierung des Energieverbrauchs (z.B. durch kompakte Baukorper
mit Nutzung des Dachgeschosses, gute Warmedammung, solare Orientierung und
Verschattungsvermeidung, vermehrter Bau mit Holz), werden fiir die Energiege-
winnung emissionsarme Anlagen fiir regenerative Energien, Nah-/Fernwarme
oder Anlagen mit Kraft-Warme-Kopplung/Abwarmenutzung empfohlen.

Es werden die inzwischen stark gesunkenen Kosten und die hohe Bedeutung der
Photovoltaik als Einsparpotenzial deutlich, insbesondere auch fiir die Strom-
erzeugung von Warmepumpen. Letztere sollten moglichst nicht auf ruhebedurfti-
ge Freiraume ausgerichtet werden und larmarm sein (vgl. z.B. Bayerisches Lan-
desamt fiir Umwelt, Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fiir eine ruhige Nach-
barschaft, 2018) sowie gestalterisch in das architektonische Konzept integriert
werden.

DIN-Vorschriften

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor Larmbeeintrachtigun-
gen durch den StraRenverkehr sind die jeweils giiltigen technischen Baubestim-
mungen (VwV TB) zum Schutz vor AuBenlarm zu beachten, aktuell die DIN 4109-1:
2018-1 sowie die DIN 4109-2:2018-1. Im Fachbeitrag Schall (Anlage B-6) sind die
zum Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmpegelbereiche sowie maBgeben-
den AuBenlarmpegel enthalten.
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Schadensvermeidung an Leitungen

Innerhalb des Plangebietes liegen Erdgasleitungen der Thiiga Energienetze
GmbH, Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH, Telekommunikationsanla-
gen der Telekom Deutschland GmbH sowie Versorgungsleitungen und die Trafo-
station der Netze BW GmbH.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehende Versorgungsleitungen werden
Baufirmen vor Beginn der Arbeiten auf das Einholen von Lageplanen hingewie-
sen.

Auf die Kabelschutzanweisung der Telekom, die Baumschutzverordnung und die
Vorgaben des Technischen Regelwerkes DVGW-Arbeitsblattes GW 125 und der DIN
1988 wird hingewiesen. Grundsatzlich sind alle geltenden Normen, Bestimmun-
gen, Vorschriften, Verordnungen und Gesetze einzuhalten. Konnen die in den
Richtlinien und Verordnungen geforderten Mindestabstande nicht eingehalten
werden, sind weitergehende SchutzmaBnahmen zu treffen und mit den Firmen
abzusprechen.
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Begriindung der Bebauungsplanung

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und zur langfristigen
Sicherung von alternativen und selbststandigen Wohnformen beabsichtigt die
Stadt Philippsburg einen Neubau fiir Seniorenwohnen im Innenbereich Hutten-
heims zuzulassen. Fur den geplanten Neubau liegt eine konkrete Bauabsicht vor.

Anlass der Bebauungsplanaufstellung war der Neubau des Feuerwehrgebaudes
am Weiherweg und die damit entstehende Gebaudebrache in der Ortsmitte, die
abgerissen (oder teilabgerissen) werden soll und fiir eine Innenentwicklung und
behutsame Nachverdichtung neu genutzt werden sollte.

Geplant ist ein “Seniorenwohnen” als Wohnanlage mit insgesamt ca. 35 Wohnun-
gen fiir ein “Betreutes Wohnen” mit einer Tagespflegeeinrichtung fiir Tagesgaste
und einem Seniorentreff. Zusatzlich wird eine Sondernutzung, wie z.B. Praxisrau-
me flir einen Arzt oder einen Physiotherapeuten, vorgesehen. Diese Nutzungen
gepaart mit Wohnraum fiir eine altere Gesellschaft wird als positiv fiir die Bele-
bung der Ortsmitte Huttenheims angesehen. Zudem bietet die Nahe zur OPNV-
Haltestellen und insgesamt die kurzen Wege zu Dienstleistungseinrichtungen und
soziale, kulturelle, kirchliche und offentliche Einrichtungen einen Vorteil fiir die
geplante Ansiedlung.

Die Grundstiicke und Gebaude der Ortsverwaltung Huttenheims und der Raiff-
eisenbank sollten aufgrund der Lage innerhalb der Ortsmitte mit entwickelt
werden. Entlang der RheinstralRe entsteht ein Gebaude mit 4 Wohneinheiten und
Raumlichkeiten im Erdgeschoss fur eine Gastronomie bzw. ein Laden und eine
Bankfiliale.

Um die zukiinftige Nutzungsoptionen des Plangebietes unter Beriicksichtigung
des Bestandes und der Umgebung zu definieren und das Gebiet stadtebaulich
und funktional neu zu ordnen, wurde die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes “Seniorenwohnen an der WiesenstraBe” erforderlich.

Bei der 1. Anderung soll die vormals festgesetzte Stellplatzanzahl pro Wohnein-
heit geringfiigig erhoht werden. Zudem sollen Stellplatze fiir Bedienstete und
Besucher des Seniorenheims sudlich der WiesenstraRe ermoglicht werden um
einen erhohten Parkdruck im offentlichen StraBenraum zu verhindern.

Um die bauplanungsrechtliche Grundlage insbesondere fir die Herstellung der
Stellplatze zu schaffen, wird der Geltungsbereich vergroBert und die erste Ande-
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rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans “Seniorenwohnen an der Wiesen-
straBe” erforderlich.

1.2 Verfahrensart

Der raumliche Geltungsbereich des bestehenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans wird um rund 515 m? auf insgesamt 4.360 m? erweitert. Die Flache des
Plangebietes liegt groBtenteils innerhalb der Ortslage, allerdings greift die Er-
weiterungsflache im Suden in den AulRenbereich ein, weshalb die Bebauungs-
plananderung im Regelverfahren (i.v.m. § 12 BauGB) durchzufiihren ist.

Dies bedeutet unter anderem, dass die Umweltpriifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB,
der Umweltbericht gemaR § 2a BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung gemaR § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren ist.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
4.360 m? und wird im Norden von der RheinstralRe, im Westen und im Stiden von
der WiesenstralRe sowie der landwirtschaftlichen Flache ‘Bruchstiicker’ und im
Osten von der Wohnbebauung der Rhein- und WiesenstraBe bzw. der landwirt-
schaftlichen Flache ‘Bruchstiicker’ begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurstliicks-Nummern
106/1, 107/1, 108, 108/1 ganz und die Grundstiicke mit den Flurstiicks-Nummern
107 und 3266 teilweise. Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsberei-
ches ist im Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B-5) dargestellt.

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplanung

Laut Landesentwicklungsplan 2002 vom 23.07.2002 liegt die Stadt Philippsburg im
Mittelbereich Bruchsal in der Randzone um den Verdichtungsraum Karlsruhe /
Pforzheim in der Region Mittlerer Oberrhein neben der Landesentwicklungsachse
Karlsruhe - (Schwetzingen) - Mannheim.

Das durch die Zentralen Orte des Landesentwicklungsplanes festgelegte zen-
tralortliche Grundgefiige der Region wird durch die Ausweisung von Unter- und
Kleinzentren erganzt und vervollstandigt. Philippsburg wird von der
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baden-wiirttembergische Landesplanung dabei als Unterzentrum eingestuft.
Unterzentren sorgen u.a. fur die Deckung des Grundbedarfs ihrer Nahbereiche.

3.2 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.2003)
wird das Plangebiet in der Raumnutzungskarte vorwiegend als Siedlungsflache im
Bestand mit iiberwiegender Wohn-/Mischnutzung dargestellt. Die siidliche Er-
weiterungsflache des Bebauungsplanes liegt innerhalb eines regionalplanerisch
abgestimmten Bereich fiir Siedlungserweiterung und innerhalb einer Ausschluss-
gebietes fiir den Abbau der Rohstoffe Kies und Sand.

In Erganzung der Entwicklungsachsen des Landesentwicklungsplanes verbindet
die regionale Entwicklungsachse Germersheim - Philippsburg - Graben-Neudorf -
Bruchsal als Verlangerung der Achse des Landesentwicklungsplanes Bruchsal -
Bretten - Miihlacker die nordliche Region mit dem sudpfalzischen Raum, auch
stellt die regional Entwicklungsachse Philippsburg - Waghausel - Bad Schonborn
- Ostringen - Sinsheim im Norden der Region eine weitere Verbindung mit dem
sudpfalzischen Raum her. Die Achse erganzt die fir den Norden der Region
wichtige Ost-West-Verbindung.

3.3 Flachennutzungsplanung

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Philippsburg wird das Plangebiet zum groftenteils als gemischte
Bauflache ausgewiesen. Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Einrich-
tung der offentlichen Verwaltung sowie der Feuerwehr. Die Feuerwehr wurde
bereits unabhangig vom Vorhaben an anderer Stelle im Gemeindegebiet verlegt.
Ein kleiner Teilbereich nordlich der WiesenstraRe wird als Wohnbauflache im
Bestand dargestellt. Der siidliche Bereich wird im nicht parzellenscharfen FNP
‘Spielplatz’ dargestellt.

Im Bebauungsplan werden sowohl Wohnnutzungen als auch gemischte
(Sonder)nutzungen vorgesehen. Der Parkplatz ist zum Ubergang von Wohnbaufla-
chen und Spielplatz geplant. Der nicht parzellenscharfe FNP regelt die Grundziige
der gemeindlichen Entwicklung und stellt in der Regel die untergeordneten
ortlichen Verkehrsflachen nicht dar, beispielsweise die StraRe am Ortsrand und
ein kleiner Parkplatz. Der Bebauungsplan kann somit als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt gelten.
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3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des seit 22.01.2021 rechtskraftigen Bebauungsplan
“Seniorenwohnen an der WiesenstraBe”. Der Geltungsbereich wurde durch eine
sudliche Erweiterungsflache vergroBert, die Festsetzungen uibernommen und
erganzt.

Zudem liegt ein Teilbereich des Plangebiets innerhalb des seit 1966 rechtsgiilti-
gen Bebauungsplan “Obere Kleestlicker”. Der Bebauungsplan setzt ein reines
Wohngebiet nach § 3 BauNVO fest, mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,4. Es
gilt die offene Bauweise.

Die bislang rechtsgiiltigen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften der
Bebauungsplane “Seniorenwohnen an der WiesenstraBe” und “Obere Kleesti-
cker” werden im Uberlagerungsbereich mit dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans “Seniorenwohnen an der WiesenstraRe, 1. Anderung” und der ortlichen
Bauvorschriften dazu nach dessen Inkrafttreten ersetzt. Die Festsetzungen im
ubrigen Bereich des Bebauungspans “Obere Kleestucker” werden nicht beruhrt
und bleiben somit als eigenstandige Festsetzungen bestehen.

4. Beschreibung des Plangebiets

4.1 Gelande

Das Gelande im Plangebiet weist eine uneinheitliche Topografie auf. Von Norden
nach Suden fallt das Gelande von ca. 105,62 m U.NN. auf ca. 100,85 m u.NN. ab.
Sudlich der WiesenstralRe ist das Gelande im Plangebiet relativ eben.

4.2 Katastrophenhochwasser

GemaR den Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wiirttemberg, die auf
der Webseite der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW)
aufzurufen sind (Stand 10.06.2021), sind innerhalb des Plangebiets keine hoch-
wassergefahrdeten Flachen fur HQ10, HQ50, HQ100 und Extremhochwasser vor-
handen.

Die suidliche WiesenstralRe und die Stellplatzflache befindet sich teilweise in-
nerhalb einer Uberflutungsflache von Extremhochwasser (HQ.en')-

1) Statistisch gesehen ist das HQextrem ein sehr seltenes Ereignis, und tritt seltener als 100 Jahre auf. Das
HQ,,em Derticksichtigt dabei auch das Szenario bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen. Siehe
Leitfaden “Hochwassergefahrenkarten in Baden-Wirttemberg”
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4.3 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiet befindet sich das denkmalgeschitzte Rathausgebaude
RheinstralRe 30.

In der unmittelbaren und weiteren Umgebung zum Plangebiet befinden sich
weitere denkmalgeschiitze Anlagen im Sinne des § 2 bzw. § 28 des Denkmal-
schutzgesetzes (DschG), insbesondere:

» die direkt ostlich an das Plangebiet angrenzende denkmalgeschiitze Anlage
(Flst.-Nr. 91/9) im Sinne des § 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG). Es han-
delt sich hierbei um einen 1858 errichteten Gedenkstein fir die Ortsgriindung
Neu-Knaudenheim aus Sandstein.

» das ehemalige katholische Pfarrhaus mit einer ca. 2,5 m hohen Pfarrgarten-
mauer aus Natursteinen (1758 erbaut, RheinstraRe 41, Philippsburger StraBe 1
(Bereich), Flst.-Nr. 70, 70/1).

» das landwirtschaftliche Anwesen ohne Scheune, ehemaliges Jagerhaus
(1758/59 errichtet, RheintralRe 42, Flst.-Nr. 119).

» die katholische Kirche St. Peter (RheinstraBe 43, Flst.-Nr. 186/1).

4.4 ErschlieBungssituation
4.41 FlieBender und ruhender Verkehr

Der Geltungsbereich liegt tiberwiegend im innerortlichen Bereich sowie am
sudlichen Siedlungsrand des Stadtteiles Huttenheim. Nordlich grenzt das Plan-
gebiet an die HauptverkehrsstraBe RheinstraRe an. Im Suiden verlauft durch das
Plangebiet die Orts- und WohnstraBe WiesenstralRe.

Im offentlichen StraBenraum ist entlang derRheinstralRe ein straRenbegleitendes
Parken moglich, hier sind seitliche Parkplatze ausgewiesen. Im Gegensatz zur
RheinstraBe befinden sich in der WiesenstraBe keine eingezeichneten oder
farblich und materiell abgegrenzte Parkplatze im offentlichen StraBenraum, es
kann jedoch auch hier auf der StraBenverkehrsflache geparkt werden.

4.4.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) ist vom Plangebiet aus liber die etwa
150 m entfernte Bushaltestelle “Huttenheim Kirche” zu erreichen.

Von hier fahrt die Buslinie 198 (Philippsburg - Huttenheim - RuBheim - Liedols-
heim - Graben-Neudorf).
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Im weiteren Umfeld zum Plangebiet (ca. 600 m) befindet sich der Bahnhof
Huttenheim, uber den das Plangebiet u.a. an Graben-Neudorf und an die Ober-
zentren Mannheim und Karlsruhe sowie die Mittelzentren Bruchsal und Germers-
heim in Rheinland-Pfalz angebunden ist. Es ist somit ein Anschluss an den regio-
nalen und uUberregionalen Schienenverkehr gegeben.

4.4.3 Radverkehr und FuBganger

Uber das 6ffentliche StraRennetz kénnen FuBganger und Radfahrer das Plan-
gebiet erreichen. Fiir Radfahrer besteht keine gesonderte Infrastruktur. Aufgrund
der zum Teil zentrumsnahen Lage und zum Teil Siedlungsrandlage ist das Plan-
gebiet sowohl gut an das innerortliche Straen- und FuBwegenetz als auch gut
das Feldwegenetz in der Umgebung angebunden.

4.4.4 Technische ErschlieBung

Das Plangebiet liegt Uberwiegend im innerortlichen und bereits bebauten Be-
reich. Somit stehen Anschlussmoglichkeiten an die technische Infrastruktur in
den umliegenden StraRenziigen zur Verfligung.

4.5 Vorhandene und angrenzende Nutzungen
4.5.1 Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Das Plangebiet ist zum groBeren Teil bereits bebaut, lediglich die Grundstiicke
mit den Flurstiicks-Nummern 106/1 und 3266 sind derzeit unbebaut, hier befindet
sich eine regelmaRig bzw. gelegentlich gemahte Rasen-/Wiesenflache.

Neben dem Gebaude der Ortsverwaltung, das auch fiir Vereinsraume genutzt
wird, befindet sich ein Wohngebaude sowie die Raiffeisenbank und eine Metzge-
rei entlang der RheinstraBe. Direkt an das denkmalgeschiitzte Gebaude der
Ortsverwaltung grenzt ein elektrischer Verteilerkasten an.

In der WiesenstralRe befindet sich das Gebaude, das von der Feuerwehr in Hut-
tenheim genutzt wurde und jetzt leer steht sowie ein ehemals gewerblich/als
Laden genutztes Gebaude mit Lagerhalle. Sudlich der WiesenstraBe liegt eine
gelegentlich gemahte Wiesenflache.
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4.5.2 Angrenzende Nutzungen und Gebaude

Das Plangebiet liegt liberwiegend innerhalb der Ortsmitte Huttenheims. Neben
Wohnnutzungen sind andere Nutzungen (Einzelhandel, Kirchen, Gastronomie,
Fahrschule etc.) vorhanden. Nordlich bzw. nordostlich vom Plangebiet befindet
sich die ‘Zwergenstube Huttenheim’, deren Trager die AWO ist, sowie die katho-
lische Kirche St. Peter. Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein
teilweise eingezaunter Kinderspielplatz fiir Kinder bis zu 13 Jahren.

Die vorhandene Bebauung im direkten Umfeld besteht vorwiegend aus
2-geschossigen Gebauden mit Sattel- oder Walmdacher.

5. Ziele der Planung

5.1 Grundziige der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die bauplanungsrechtliche Grundla-
gen fur die Entwicklung und Sicherung von Wohnbauflachen des Vorhabens im
Innenbereich Huttenheims geschaffen werden. Gleichzeitig wird die Innenent-
wicklung gefordert und der Flachenverbrauch minimiert.

Im Bebauungsplan sollen folgende Planungsgrundsatze beachtet werden:

» Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung der vorhandenen, historisch
gewachsenen Ortsstruktur.

» Ermoglichung einer behutsamen Nachverdichtung durch Bebauung von Baulii-
cken und Brachen im innerortlichen Bereich.

» Ermoglichung zeitgemaRer Wohnformen und -typen im Plangebiet.
» die Einhaltung des Gebotes des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
durch die Umsetzung einer angemessen dichten Bebauung.

» Regelung notwendiger privater Stellplatze.

» Regelung der notwendigen SchallschutzmaBnahmen um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu schaffen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans soll insbesondere die Stellplatzver-
pflichtung geringfugig erhoht werden, sowie eine eingegriinte Stellplatzflache
siidlich des Vorhabens ermoglicht werden.
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Insbesondere folgende Anderungen wurden in der 1. Anderung vorgenommen:
im zeichnerischen Teil:

» Erweiterung des Geltungsbereiches nach Siiden.

» Erganzung einer privaten Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung ‘Parkplatz’ sowie von Pflanzgeboten innerhalb dieser Flache (Einzelbau-
me und Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen)

» Erganzung der Zulassigkeit fiir oberirdische Miillabstellflachen im Bereich des
Sondergebietes.

im textlichen Teil:

» Erganzung der Art der baulichen Nutzung im Sondergebiet.

» Erganzung von Miillabfallsammelflachen.

» Erganzung der Zulassigkeit von Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO au-
Berhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen.

» Erganzung einer offentlichen StraBenverkehrsflache (Wiesenstrae) und der
privaten Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung “Parkplatz”.

» Erganzung der Festsetzung zum Wurzelschutz angrenzender Einzelbaume.

» Erganzung von Pflanzgeboten innerhalb der Erweiterungsflache.

» Minimale Erhohung der Stellplatzverpflichtung.

Im Ubrigen wurden die bestehenden Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans “Seniorenwohnen an der WiesenstraBe” ibernommen.

5.2 Vorhabenplanung

Das Vorhaben sieht eine Wohnanlage fuir Betreutes Wohnen mit etwa 35 Wohnun-
gen, Blironutzungen sowie eine Tagespflege fiir Tages- und evtl. Nachtgaste vor.
In der RheinstraBe wird zudem eine gastronomische Nutzung sowie eine Bankfi-
liale im Erdgeschoss und vier Wohnungen, die nicht Teil des Betreuten Wohnens
sind, vorgesehen.

Es sollen zwei zweigeschossige Baukorper mit Staffelgeschoss und Flachdach an
der Wiesenstralle und ein weiterer Baukorper mit Satteldach im Bereich der
RheinstralRe entstehen. Die Flachdacher sollen begriint ausgefiihrt werden. Durch
das stark abfallende Grundstiick fiigen sich die beiden Baukdrper (Gebaude 1 und
2) in der Hohenentwicklung in die umliegende Bebauung ein. Die Hohen der
Firste der umliegenden Bebauung wird mit Ausnahme des Grundstuckes mit der
Flurstiick Nummer 108/2 nicht liberschritten. Somit passt sich das Bauvorhaben
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stadtebaulich in die Umgebung ein. Jede Wohnung soll eine Terrasse oder Balkon
aufweisen. Zudem kann aufgrund von Aufzugen ein barrierefreier Zugang er-
moglicht werden.

Zur Unterbringung der Stellplatze im Gebiet wird eine Tiefgarage errichtet, die
sowohl fir die Wohnungen im MU 2 als auch von den Wohnungen im SO genutzt
werden sollen. Zusatzlich sind 10 Parkplatze nordlich der WiesenstraRe vor-
gesehen. Durch die erste Anderung des Bebauungsplanes werden weitere 12
Stellplatze sudlich der WiesenstralRe gesichert.

Die Planung sieht in den riickwartigen Bereichen zudem Hof- und Gartenflachen
vor fur den Aufenthalt der Bewohner vor.

Fir die Umsetzung des Vorhabens wird es erforderlich einen Teil der Gebaude
ganz oder zum Teil abzureisen. Insbesondere das denkmalgeschiitze Rathaus soll
erhalten bleiben.

5.3 ErschlieBungssituation
5.3.1 FlieBender und ruhender Verkehr

Durch das geplane Vorhaben werden keine Anderungen des flieRenden Verkehrs
bewirkt. Das Plangebiet ist auch weiterhin liber die angrenzenden StraBen zu
erreichen (siehe dazu Teil B, 4.3.1 FlieRender und ruhender Verkehr). An der
derzeitig vorhandenen OPNV-Struktur wird bei der Planung festgehalten.

Bestehende offentliche Stellplatze bleiben in ihrer Funktion erhalten. Die not-
wendigen privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen privaten Grundstiicken
nachzuweisen. Das Vorhaben sieht eine Tiefgarage mit 23 Stellplatzen vor, ober-
irdisch sind im Plangebiet weitere 25 Stellplatze geplant.

5.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Vorhaben erfordert keinen zusatzlichen Ausbau des Offentlichen Personen-
nahverkehrs (OPNV). An die derzeitige OPNV-Struktur wird festgehalten.

5.3.3 Radverkehr und FuBganger

Die ErschlieBung fiir Radfahrer und FuBganger erfolgt auch weiterhin iiber die an
das Plangebiet angrenzenden StralRen und Wege.
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5.4 Technische ErschlieBung

Die Anschlussmoglichkeiten des Gebietes an die technische Infrastruktur sind
bereits liber die angrenzenden ErschlieBungsstralen vorhanden. Fiir die Versi-
ckerung von Regenwasser sind Freiflachen sowie eine begriinte Tiefgarage un-
terhalb der Gelandeoberflache geplant, zusatzlich dazu wird eine Dachbegriinung
empfohlen.

5.5 Griinordnung und Ausgleichskonzeption

Eine unbebaute Wiesen- und Rasenflache in direkter Siedlungsnahe entlang der
Wiesenstralle sowie eine komplett versiegelte Flache werden liberbaut und zum
Teil neue Freiflachen im Sondergebiet geschaffen. Die Befestigung von Flachen ist
zum Schutz des Landschaftshaushalts zu minimieren. Im Bebauungsplan werden
MaRnahmen zum Schutz von Insekten (insektenfreundliche Beleuchtung) sowie
zum Schutz von Grundwasser (Ausschluss von Dachflachenmaterialien aus unbe-
schichtetem Kupfer, Zink und Blei) getroffen.

Umweltrelevante Aspekte werden im Umweltbericht dokumentiert und betrachtet
sowie ein Ausgleich festgesetzt.

5.6 Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden eine Begehung zur arten-
schutzrechtlichen Einschatzungen des Gelandes durchgefiihrt. Zusatzlich wurden
bei drei weiteren Begehungen das Gelande und Gebaude hinsichtlich moglicher
Fledermaus- und Reptilienvorkommen untersucht. Im Rahmen der Bebauungs-
plananderung wurde eine weitere Begehung im Bereich der Stellplatzflache
siidlich der WiesenstraBe durchgefiihrt. Ziel der Untersuchung war es festzustel-
len, ob von der Planung arten- oder naturschutzfachliche Tier- oder Pflanzen-
arten betroffen sind.

Im Ergebnis sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten,
welche dauerhaft der Realisierung der Planung entgegenstehen oder eine Plan-
anderung zur Folge haben sollten. Als PraventionsmaBnahmen werden Festset-
zungen zum Schutz von Vogel und das Eindringen von Eidechsen wahrend der
Bauphase getroffen. Erganzend wird auf den Fachbeitrag Artenschutz (B-7) und
die Hinweise zum Artenschutz (s. A-4) verwiesen.
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6. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

6.1 Vorhabenbezogene Festsetzungen und Art der baulichen Nutzung

Die Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich nach den zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den dazu
erlassenen ortlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan.

Die Festsetzung eines Baugebiets ermoglicht eine festsetzungskonforme Vorha-
benanpassung und schafft langfristig Flexibilitat bei (derzeit nicht zu erwarten-
den) Vorhabensanderungen, welche dann aber den Abschluss eines neuen Durch-
fuhrungsvertrags voraussetzen wiirden. Die Festsetzungen spannen dabei den
stadtebaulich vertraglichen Rahmen auf, an den sich das im Durchfiihrungsver-
trag festgelegte, konkretisierte Vorhaben halten muss.

Das SO eroffnet die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Errichtung eines
Seniorenheims und Ermoglichung zeitgemaRer und neuer Wohnformen und
-typen im Plangebiet sowie die Unterbringung von Stellplatzen fur das Betreute
Wohnen (Bedienstete und Besucher). Diese dienen v.a. Senioren, aber auch zur
Unterbringung von pflegebediirftigen Menschen.

Im Rahmen der Zweckbestimmung darf es um ein der Hauptnutzung zugehariges
Serviceangebot und Gemeinschaftseinrichtungen und die untergeordneten
Nebennutzungen fiir die Zielgruppe der Anlagen erganzt werden.

Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Nutzungsmischung im Plangebiet
und in der Umgebung wird im Bereich der RheinstralRe als Art der baulichen
Nutzung ein urbanes Gebiet (MU) festgesetzt.

Im urbanen Gebiet sollen unterschiedliche Arten der baulichen Nutzungen zulas-
sig sein. Die Bandbreite der zulassigen Nutzungen wird hier breit gefachert, da
sich der Bereich innerhalb der Ortsmitte befindet.

Um eine vielfaltige, der Versorgung dienende Ladenstruktur zu beglnstigen,
werden groRere sonstige Einzelhandelsbetriebe (z.B. Supermarkte mit einer
tiblichen Nutzflache nahe der Schwelle zur GroRflachigkeit) ausgeschlossen. Um
Storungen durch sonstige Gewerbebetriebe und Tankstellen zu verhindern, sind
diese nicht zulassig, auch um die wertvollen Innenbereichsflachen den ange-
strebten zentralen Nutzungen vorzubehalten und storende Verkehre im Gebiet zu
vermeiden. Das daraus resultierende Verkehrsaufkommen konnte zudem die
umliegenden Wohnnutzungen belasten oder zu Parkraumdefiziten und/oder
einer Gefahrdung der Verkehrssicherheit fiihren. Tankstellen konnen aufgrund
Ihrer baulichen Struktur und ihrem AuRRenauftritt nicht zur gewiinschten stadte-
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baulichen Zielvorstellung beitragen und storen den Aufenthaltscharakter im
Gebiet. Aus diesen Griunden und mit dem Ziel, die Attraktivitat des Gebietes zu
steigern, negativen Auswirkungen und einem potenziellen Trading-Down-Effekt
entgegen zu wirken, werden auch Bordelle, bordellahnliche Betriebe, Sexshops,
Vergniigungsstatten und Wettbiiros nicht zugelassen. Sie beeintrachtigen das
Orts- und StraBenbild in der vorliegenden geplanten zentralen Lage zu stark.

Von einer gebaudebezogenen Festsetzung beziiglich der Aufteilung der Wohn-
und gewerblichen Nutzung wird abgesehen, um die derzeitige Struktur im Plan-
gebiet zu sichern und eine Flexibilitat zu erhalten.

6.2 MaR der baulichen Nutzung
6.2.1 Grundflachenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) im MU orientiert sich an dem fiir
urbane Gebiete nach BauNVO zulassigem Hochstmaf von 0,8 und unterschreitet
im SO das nach BauNVO zulassigem HochstmalR um 0,2.

Die Uberschreitung der zulassigen GRZ auf 1,0 im MU und im SO auf 0,7 bzw. 0,9
durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoderflache, durch die das Baugrundstiickstiick lediglich unterbaut wird,
entspricht der bereits vorhandenen Situation in der Ortsmitte, der Lage im Zen-
trum Huttenheims sowie der notwendigen Tiefgarage zum Nachweis der Stell-
platze. Die Lage in der Ortsmitte gepaart mit kleinen Grundstiicken erzwingen im
MU eine komplette Versiegelung der beiden Grundstiicke. Sie definiert die stadte-
baulich vertretbare Dichte innerhalb der Ortsmitte Huttenheims und spiegelt die
Lage im verdichteten und ortstypischen Umfeld wieder.

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind im Plangebiet beriicksichtigt,
da die Abstandsflachen zu beachten sind. Innerhalb des Geltungsbereiches sind
(teilweise) begriinte Tiefgaragen unter der Gelandeoberflache sowie Vegetations-
flachen vorgesehen, die begriinte Freibereiche im Plangebiet selbst schaffen.
Zudem befinden sich in der Umgebung sich zudem unbebaute Freiflachen und
Freiraume (Spielplatz, Bolzplatz und landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Wirtschaftswege). Zudem werden Griindacher auf den Gebauden festgesetzt.

Die zulassige Uberschreitung der GRZ beriicksichtigt die hohe beabsichtigte
Zentralitat des Gebietes, die gute Erreichbarkeit und die hierdurch beabsichtigte
Nachverdichtung (inkl. der Unterbringung privater Stellplatze der Wohnungen in
Tiefgaragen).
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6.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Durch die Festlegung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse soll die vorhande-
ne Ortscharakteristik des Ortsteils erhalten bleiben. Die Anzahl der Vollgeschosse
wird auf maximal zwei begrenzt, um eine umgebungsvertragliche Gebaudehohe
und -struktur zu erreichen. Um in Kombination mit der zulassigen Gebaudehohe
und Dachform ein Vollgeschoss zu verhindern, ist das oberste Geschoss als
Staffelgeschoss auszubilden.

6.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Um die stadtebauliche Struktur und das MalR der Bebauung zu regeln und um
eine unmalstabliche Ausnutzung der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse zu
verhindern, ist sowohl die maximale Trauf- als auch die maximale Gebaudehohe
baulicher Anlagen innerhalb des Plangebiets festgesetzt. In Kombination mit der
Zahl der Vollgeschosse ist die Hohe der baulichen Anlage begrenzt und kon-
kretisiert diese.

Das oberste Geschoss ist dabei vor allem im Bereich der WiesenstralRe zuriick-
versetzt als Staffelgeschoss zu errichten. Durch die Abstaffellungen wirkt das
Volumen im Straenraum nicht zu hoch, auch wird so eine hohere Verschattung
vermieden. Damit wird die Einbindung in die Umgebung als stadtebaulich ver-
traglich angesehen.

Die Festlegung der Hohenentwicklung orientiert sich an den geplanten Neubau-
ten. Die maximalen Gebaudehohen sollen in Verbindung mit der zulassigen
Dachform zu hohe Gebaude verhindern.

Zwecks Flexibilitat dirfen Anlagen zur Gewinnung von regenerativen Energien
und in der Flache und Hohe begrenzte technisch notwendige Dachaufbauten die
festgesetzte Gebaudehohe um 1,5 liberschreiten. Erstere werden hierdurch im
Sinne des Klimaschutzes beglinstigt.

Um einen barrierefreien Zugang zu den Hauptnutzungen im MU 1 und SO 1 zu
ermoglichen, wird der geplante Aufzug und der dazugehorige oberirdische Ver-
bindungsweg mit einer maximalen Hohe von 11,5 zugelassen.

6.3 Hohenlage baulicher Anlagen

Um die topografischen Unterschiede im Plangebiet auszugleichen, wird eine
maximale Sockelhohe festgelegt. Diese orientiert sich an das geplante Vorhaben.
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6.4 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
6.4.1 Bauweise

Mit der Festsetzung der Bauweise wird die Struktur der zukiinftigen Entwicklung
des Gebietes definiert und die Bebauung in ihrer geplanten Baustruktur gesi-
chert.

Im MU 1 darf abweichend von der festgesetzten geschlossenen Bauweise ein
geringerer seitlicher Grenzabstand von max. 0,7 m zugelassen werden. Die Fest-
setzung resultiert aus der bestehenden Bestandssituation, das denkmalgeschiitz-
te Verwaltungsgebaude weist westlich eine Traufgasse auf. Somit wird der histo-
risch gewachsenen Baustruktur und Traufgassenbebauung Rechnung getragen.
Bei einer “abweichende[n] Bauweise mit Traufgassen [...] [liegen auch dann]
“AuBenwande an Grundstiicksgrenzen” im Sinne des § 5 Abs. 1Satz 2 LBO [...] vor,
wenn mit einem Grenzabstand von 0,3 - 1 m an die Grundstiicksgrenze heran-
gebaut wird” (vgl. VGH, Urteil vom 13.05.2002 - S2259/01).

Im Bereich zwischen MU 1 und SO 1ist eine Aufzugsanlage vorgesehen. In diesem
Bereich darf die siidlich hintere Baugrenze bzw. nordlich seitliche Grundstucks-
grenze durch den Verbindungssteg ‘Uberbaut’ werden.

6.4.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien
stadtebaulich vertraglich gegliedert. Sie definieren zudem die zukiinftige Struktur
der Bebauung. Um das historisch gewachsene StralBenbild mit der StraRenrand-
bebauung entlang der RheinstralRe dauerhaft zu sichern, wird entlang der Rhein-
stralRe eine Baulinie festgesetzt.

Um einer unkontrollierbaren Versiegelung der Vegetationsbereiche im Gebiet zu
verhindern, sind Hausterrassen und Wintergarten aulRerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache unzulassig. Die Baufenster beriicksichtigen einen Spielraum
bzw. orientieren sich an die konkret geplanten Balkone und Terrassen des Vorha-
bens. Zur flexiblen Anordnung von notwendigen Radabstellanlagen sind diese
auch auBerhalb des Baufensters zugelassen. Um eine unnotige Versiegelung
durch Radabstellanlagen zu verhindern, soll die Anzahl auf das notwendige MaR
begrenzt sein.

Zur Sicherung der geplanten Aufzugsanlage und dem zugehorigen Verbindungs-
weg werden diese Anlagen innerhalb der Baugrenze mit dem besonderen Nut-
zungsweck “Aufzug” zugelassen. Andere als die genannten baulichen Anlagen sind
innerhalb der Baugrenze unzulassig.
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6.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Um ein geordnetes stadtebauliches Gesamtbild zu erreichen und das unkon-
trollierte Durchwachsen der Grundstiicksflachen zu vermeiden, sind oberirdische
Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen ausschlieRRlich in den tiberbau-
baren Grundstiicksflachen und in den dafur festgesetzten Flachen zulassig. Zur
Unterbringung der notwendigen Miillabstellflachen sind diese innerhalb der
festsetzten Miillabstellflachen (‘Mill’) zuldssig.

Um dennoch eine Flexibilitat der Grundstiicksnutzung zu erreichen, sind Neben-
anlagen ohne eigene Abstandsflache bis zu einer Grundflache von 15 m? sowie
einer Wandhohe von maximal 3 m auch auBerhalb der liberbaubaren Grund-
stucksflache zugelassen.

Um negative Gerauscheinwirkungen in der Nachbarschaft so weit wie moglich
einzuschranken, sind Warmetauscher ausschlieBlich innerhalb der tiberbaubaren
Flache an den seitlichen oder riickwartigen Gebaudeseiten anzubringen.

Fur die Sicherung der Versorgung des Gebietes mit Gas, Elektrizitat, Warme und
Wasser sowie die Ableitung von Abwasser, sind hierfiir notwendige Nebenanlagen
auch in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

6.6 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der offentlichen StraBenverkehrsflache wird eine hohe Flexibilitat in der Ge-
staltung ermoglicht, die Festsetzung trifft hierzu keine Einschrankung. Nutzungen
mussen der Zweckbestimmung der offentlichen Verkehrsflache entsprechen.

Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung “Parkplatz” ermoglicht
Stellplatze fur Besucher und Arbeitskrafte im Sondergebiet. Dadurch soll ein
entstehender Parkdruck innerhalb der Ortsmitte bzw. im angrenzenden Wohn-
bereichen verhindert werden.

6.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Durch die Festsetzung der Versorgungsanlage wird der derzeitige Bestand ge-
schitzt und die Stromversorgung fiir das Gebiet gesichert.

6.8 Vorkehrungen zum Schutz vor Larm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine schalltechnische Untersu-
chung der vorhandenen Verkehrslarmeinwirkungen aus dem StraRenverkehr im
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Umfeld des Plangebietes durchgefiihrt worden. Die gesamte Untersuchung und
die Ergebnisse sind unter Anlage B-6 (Fachbeitrag Schall) zu finden.

Infolge des neu geplanten Vorhabens wird es zu einer Erhohung des Verkehrs
kommen, jedoch im Vergleich zur vorherigen Nutzung Feuerwehr, Einzelhandel,
Wohnraum zu keiner wesentlichen bei der es zu einer mafRgeblichen Larmerho-
hung kommt. Aufgrund der Lage innerhalb der Ortsmitte wird die Nutzung fiir die
Belebung als zweckdienlich angesehen und auch angestrebt (siehe Zielvorstel-
lung ISEK Philippsburg ‘Lebendige Ortsmitte’). Die geplante Tiefgarage und der
sudliche Parkplatz wird als nicht tbermaRig untypisch und grofflachig, sondern
vertraglich mit der Lage innerhalb der Ortsmitte angesehen. Der zusatzlich durch
das Vorhaben entstehende Verkehr kann sich sowohl in die westlich des Plan-
gebietes verlaufende als auch in die ostlich verlaufende WiesenstralRe verteilen
und wird aus diesem Grund auch als verhaltnismaRig betrachtet.

Durch die Vorhabenplanung kommt es zum Teil zu einer Eigenabschirmung.
Aufgrund von verbleibenden Gerauscheinwirkungen aus dem StralRenverkehr
werden MaBnahmen zum Schutz vor dem Verkehrslarm notwendig. Aus diesem
Grund werden zum Schutz der Nachtruhe Schalldammlufter oder andere Mal3-
nahmen erforderlich, um eine ausreichende Beluftung der Schlafraume - auch
bei gekipptem Fenster - zu ermoglichen. Aufgrund einer geanderten Berech-
nungsgrundlage der RLS 90 ergeben sich zum Bebauungsplan “Seniorenwohnen
an der WiesenstraRe” Anderungen, die im Verfahren beriicksichtigt werden.

6.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Erhalt bzw. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

6.9.1 Bodenschutz

Um einer ubermaRigen Minderung der Bodenfunktionen entgegenzuwirken, sind
verdichtete, nicht iiberbaute Boden nach Beendigung der Baumalnahmen durch
geeignete MalRnahmen in der gesamten, verdichteten Tiefe zu lockern.

6.9.2 Wasserdurchlassige Materialien/Wurzelschutz

Der Anteil der befestigten Flachen wird trotz hoher geplanter Versiegelung im
Gebiet beschrankt, um dem Bodenschutz und den natiirlichen Wasserkreislauf zu
unterstutzen. Durch die Ausfuhrung mit wasserdurchlassigen Belagen - soweit
dem wasserrechtlich nichts entgegensteht — wird der Anteil der vollversiegelten
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Flachen gemindert, wodurch Bodenfunktionen erhalten werden konnen. Zudem
sollen somit u.a. die negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung
reduziert werden. Bei der Herstellung von dauerhaft wasserdurchlassigen ober-
irdische Stellplatzen, Zufahrten und Wege (Versickerungsbeiwert (kf-Wert) von
mind. 2,7 x 10° m/s) ist bei Einbau auf einen hoheren Versickerungsbeiwert zu
achten (z.B. 5,4 x10° m/s), da sich die Flachen im Laufe der Zeit zusetzen kdnnen.
Bei oberirdische Stellplatzen und Nebenwegen, die durch Tiefgaragen unterbaut
sind, soll das anfallende Regenwasser beispielsweise in angrenzende Vegeta-
tionsbereiche abgeleitet werden.

Im Bereich siidlich der WiesenstraBe (private Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung “Parkplatz”) sollen Wurzeln bestehender angrenzender Baume
vor Uberdeckung/Versiegelung geschiitzt werden - sofern sie innerhalb der
Flache des geplanten ‘Parkplatzes’ hineinreichen sollten.

6.9.3 Unzulassige Dachflaichenmaterialien

Zum Schutz vor schadlichen Schadstoffeintragen in den Boden und das Wasser
werden Dachflachen inklusive Gaubendach- und -seitenflachen aus unbeschich-
teten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckungen ausgeschlossen.

Um eine Flexibilitat bei der Materialauswahl bei Regenrinnen und Regenfall-
rohren zu gewahrleisten, ist der Einsatz von unbeschichteten Materialien fir
diese zugelassen.

6.9.4 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

m Vegetationsflache und Pflanzgebote

Aus gebietsgestalterischen Griinden, zur Minimierung der Eingriffe und zur Durch-
griinung des Plangebietes ist die nicht liberbaute Grundstiicksflache als be-
wachsene Vegetationsflachen anzulegen. Dazu zahlen auch begriinte Tiefgaragen-
dacher.

Fir die Baumpflanzungen werden die im Teil A-4 (Hinweise, nachrichtliche Uber-
nahmen, Kennzeichnungen, Vermerke) gelisteten standortheimischen Arten
empfohlen. Die in der Regel bzgl. der Fauna artenarmen Koniferen sind dabei aus
Griinden des Ortsbildes und zum Schutz der Insektenvielfalt nur als Solitar zulas-
sig, sowie um ortsunubliche Pflanzen zu vermeiden. Koniferen reduzieren das
Nahrungsangebot fiir Insekten und Tiere (z.B. Bienen, Vogel und Schmetterlingen)
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und tragen durch ihr einheitliches Erscheinungsbild zu einer gewissen Uniformie-
rung bei. Sofern Koniferen gepflanzt werden, durfen diese nicht als notwendige
Anpflanzung angerechnet werden, damit die landschaftstypischen Pflanzenarten
in ausreichenden Umfang etabliert werden konnen.

Zur Einbindung der stidlichen privaten Parkplatzflache in die Landschaft soll um
die Stellplatzflache herum eine Eingriinung erfolgen. Hierzu werden Pflanzgebote
mit standortgerechten und heimischen Strauchern und Hecken (z.B. Hainbuchen,
Schlehenhecken) und Einzelbaume getroffen. Um einen geringfligigen Spielraum
beim Standort der Einzelbaume zu ermoglichen, diirfen diese um bis zu 1 m von
der Planfestsetzung abweichen.

m Dachbegriinung

Die Festsetzung zur Begriinung von nicht iiberbauten Tiefgaragendachern und
Dachflachen von Flachdachern dient zur Durchgrinung und Gestaltung des
Gebietes. Sie tragt zudem durch Wasserriickhaltung und -verdunstung zur Dros-
selung des Niederschlagsabflusses und zur Verbesserung des Kleinklimas in-
nerhalb des Baugebietes bei und wirken einer Uberhitzung entgegen. Zudem wird
der Verlust von Bodenfunktionen minimiert.

Die Festsetzung ermoglicht von der Verpflichtung zur (Tiefgaragen-)Dachbegrii-
nung ausgenommene Flachen, Anlagen und Wege fiir die flexible Ausgestaltung.

= Erhalt von Bepflanzungen

Zum Erhalt der Durchgriinung im Gebiet und zum Schutz der Bepflanzungen sind
diese zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.9.5 Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande, zur Minderung der
Betroffenheit der Arten und zu deren Forderung werden unter Beachtung der
MaBnahmenvorschldage aus dem Fachbeitrag Artenschutz (Anlage B-7, Kapitel 6)
Festsetzungen getroffen.

Zum Schutz der Vogel wahrend der Brutzeit sind Gebaudeabrisse und das Roden
und der Riickschnitt von Geholzen nur innerhalb 1. Oktober und Ende Februar
zulassig.

Zur Schonung von Insekten sind fiir die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche
Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z.B. LED-Leuchten) zu verwenden.
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6.10 MaBnahmen oder Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft

Auch mit den getroffenen gebietsinternen Vermeidungs-, Minderungs- und Kom-
pensationsmaBnahmen kann der verursachte Eingriff im Plangebiet nicht ausge-
glichen werden. Dem entsprechend werden die externe Kompensationsflachen
und -maRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Philippsburg dem Bebauungsplan
zugeordnet und im Durchfiihrungsvertrag rechtlich gesichert. Die Okopunkte
resultieren aus dem ‘Alt- und Totholzkonzept Stadtwald Philippsburg’ und sind
bereits umgesetzt.
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Begrundung der ortlichen Bauvorschriften

Teil B-2
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Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans “Seniorenwohnen an
der WiesenstraBe, 1. Anderung” iiberein (s. Teil B-1, Kapitel 2). Die genaue zeich-
nerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Ubersichtsplan
Geltungsbereich (Anlage B - 5).

2. Ziele der Planung

Die allgemeinen Ziele der Planung sind in Teil B-1, Kapitel 5 ausfiihrlich dargelegt.
In Bezug auf die ortlichen Bauvorschriften wird insbesondere auf die gestalteri-
sche Ausgestaltung neuer Baukorper sowie die Weiterentwicklung des Ortsbildes
in diesem Bereich Wert gelegt.

3. Begriindung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften

3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
3.1.1 Fassadengestaltung

Um einen einheitlichen Gebietscharakter zu sichern, werden Anforderungen an
die Gestaltung der Fassaden der Gebaude in Form von Materialvorgaben und
Farbtone getroffen ohne den Gestaltungsspielraum zu stark einzuschranken. Die
Verwendung von Materialien mit reflektierenden und glanzenden Eigenschaften
sind zur Vermeidung von Blendungen nicht zulassig.

Um den urbanen Charakter im Bereich der RheinstraBRe zu sichern, diirfen hier
auch hohere verglaste Erdgeschosszonen entstehen.

Schrille (aufdringliche) Farben in Form von reinen Primar- und Sekundarfarben,
Neonfarben sowie glanzende Farben zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
und zur Vermeidung einer aufdringlichen Gestaltung ausgeschlossen. Sie treten
gestalterisch zu stark in Erscheinung und konnen das Ortsbild storen.

3.1.2 Dachgestaltung

Die Festsetzung zur Dachneigung, und der Dachform sind aus der konkreten
Vorhabenplanung , der bestehenden Bebauung und dem allgemeinen Ortsbild
nachempfunden.

Stadt Philippsburg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan mm
“Seniorenwohnen an der WiesenstraRe, 1. Anderung” - Satzung MODUS CONSULT gm

Karlsruhe, 07.07.2023 Philippsburg_Seniorenwohnen an der WiesenstraBe 1. Anderung_Satzung.wpd



64 Teil B - 2: Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

Aus allgemein okologischen Griinden und mit dem Ziel des schonenden Umgangs
mit dem Schutzgut Boden sind Hauptdacher und nicht tiberbaute Tiefgaragenda-
cher begriint auszufiihren. Von der Begriinung ausgenommen werden dabei
durch Tiefgaragen unterbaute Verkehrflachen, Terrassen, Wege und wasserdurch-
lassige und begriinte Feuerwehrumfahrungen, um eine nutzungsgerechte Ge-
staltung zu ermaglichen.

Die Verwendung von engobierten, lackierten und glanzenden Materialien sind aus
Verkehrssicherheitsgriinden und zum Schutz der Nachbarn vor Blendwirkungen
nicht zugelassen. Engobierte Materialien besitzen zum Teil mattglanzende bzw.
glanzende Eigenschaften und werden aus diesen Griinden neben allgemein
glanzenden Materialien explizit ausgeschlossen. Von der Festsetzung ausgenom-
men werden Photovoltaik- und thermische Solaranlagen.

Zur Erhohung der Wohn- bzw. Nutzflachen werden Dachgauben und Dachein-
schnitte im MU zugelassen. Zum Schutz des Ortsbildes und um zweireihige Dach-
gauben und Dacheinschnitte innerhalb des Dachgeschosses zu vermeiden sind im
MU 2 im obersten Geschoss des Gebaudes keine Dachgauben und Dacheinschnit-
te zugelassen. Aufgrund des geplanten Ausbaus des “Spitzbodens” im MU 2
werden innerhalb des Dachgeschosses zwei Geschosse ausgebildet, deren unter-
sten Dachgeschoss als Vollgeschoss definiert ist. In diesem Bereich sind Dach-
gauben und Dacheinschnitte zugelassen, jedoch nicht im Bereich des ausgebau-
ten “Spitzbodens”.

3.2 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke, Platze fiir be-
wegliche Abfallbehalter

3.2.1 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke

Zur Bewahrung einer Durchgriinung im Gebiet, sind die nicht uberbaubaren
Grundstiicksflachen mit einem Mindestanteil von 40% bzw. 70 als Vegetationsfla-
che anzulegen. Dazu zahlen insbesondere Rasen- und Gartenflache und Beete.
Aus okologischen und artenschutzrechtlichen Griinden werden sogenannte
“Steingarten” nicht zugelassen.

3.2.2 Gestaltung der Plitze fiir bewegliche Abfallbehalter

Aus gestalterischen Griinden und zur Wahrung des Ortsbildes sind vom offentli-
chen StralRenraum oder von Nachbargrundstiicken einsehbare Abfallsammelbe-
halter einzuhausen oder zu begriinen.
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3.3 Antennen und Niederspannungsfreileitungen

Zum Schutz der architektonischen Fassadengestaltung sind AuBenantennen (inkl.
Satellitenempfangsanlagen) nur auf den Dachern der Gebaude zuldssig und
mussen einen Mindestabstand zur straBenseitigen Dachtraufe einhalten.

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und der architektonischen Frei-
raumgestaltung mussen neue Niederspannungsleitungen unterirdisch gefiihrt
werden.

3.4 Werbeanlagen

Angemessene Werbeanlagen sollen im Gebiet gestalterisch moglichst im Hinter-
grund, jedoch fiir die Gewerbetreibenden im Gebiet moglich bleiben. Fremdwer-
beanlagen werden daher von vorne herein ausgeschlossen.

Im Sinne einer ruhigen Gestaltung werden Werbeanlagen in ihrer GroBe und
Anzahl auf ein stadtebaulich vertragliches MaR begrenzt. Die Regelungen zur
Gestaltung von Werbeanlagen sollen zudem sicherstellen, dass der Charakter des
Gebietes nicht beeintrachtigt wird, die Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes
sowie in der Umgebung nicht beeintrachtigt werden und gleichzeitig fiir den
Gebietstyp ausreichende Werbemaoglichkeiten eroffnet werden.

Lichtwerbung, insbesondere jene mit wechselndem oder bewegtem Licht, Laser-
werbung, Skybeamer, drehbare Werbetrager oder solche mit wechselnden Moti-
ven sowie blendende Lichwerbung, kann die Wohnqualitat, die Architektur und
das Ortsbild storen und wird daher ausgeschlossen. Zum Schutz der angrenzen-
den Wohnnutzung sind Werbeanlagen und deren Beleuchtungen nachts zwischen
22:00 Uhr und 6:00 Uhr auszuschalten.

3.5 Reduzierung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Stellplatze miissen auf den eigenen Grundstiicken nachgewiesen werden. Um
eine Verlagerung des ruhenden Verkehrs in den offentlichen StraBenraum und
die Nutzung der angrenzende Parkplatzflachen des Einzelhandels zu verhindern,
wird die Stellplatzanzahl durch die 1. Anderung auf 0,8 Stellplatze pro Wohnein-
heit erhoht und eine Stellplatzflache fiir Bedienstete und Besucher vorgesehen.
Somit konnen auch Stellplatze fiir die gewerblichen Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereiches untergerbacht werden. Dabei miissen Stellplatze nicht in-
nerhalb des eigenen Baugrundstiicks, sondern konnen auch innerhalb des Gel-
tungsbereiches auf einem anderen benachbarten Baugrundstiickes (private
Verkehrsflache ‘Parkplatz’ nachgewiesen werden.

Stadt Philippsburg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan mm
“Seniorenwohnen an der WiesenstraRe, 1. Anderung” - Satzung MODUS CONSULT gm

Karlsruhe, 07.07.2023 Philippsburg_Seniorenwohnen an der WiesenstraBe 1. Anderung_Satzung.wpd



66 Teil B - 2: Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

Stadt Philippsburg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan mm
“Seniorenwohnen an der WiesenstralRe, 1. Anderung” - Satzung MODUS CONSULT 1]

Karlsruhe, 07.07.2023 Philippsburg_Seniorenwohnen an der WiesenstraBe 1. Anderung_Satzung.wpd



Teil B - 3: Umweltbericht 67

Umweltbericht
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1. Vorbemerkungen

1.1 Gesetzliche Grundlagen

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung, Anderungen
oder Erganzungen von Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Im
Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
Umweltbelange nach Anlage 1 zum BauGB (mit den Schutzgiitern Flache, Boden,
Wasser, Luft/Klima, Tiere und Pflanzen, das Wirkungsgefiige zwischen den abioti-
schen und biotischen Umweltbelangen und die biologische Vielfalt, Menschen
und deren Gesundheit, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter) gepriift und die
Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der
Begrundung des Bebauungsplans.

1.2 Beschreibung der Planung

Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und zur langfristigen
Sicherung von alternativen und selbststandigen Wohnformen ist von der Stadt
Philippsburg im innerortlichen Bereich Huttenheims durch den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan “Seniorenwohnen an der WiesenstraRBe” die Errichtung einer
Wohnanlage fiir Senioren mit Serviceleistungen ermoglicht worden. In der Rhein-
stralRe wurden zudem eine gastronomische Nutzung sowie eine Bankfiliale im
Erdgeschoss und weitere Wohnungen vorgesehen. Neben einer Tiefgarage werden
oberirdische Stellplatze im Plangebiet gesichert.

Nun soll die vormals festgesetzte Stellplatzanzahl pro Wohneinheit erhoht wer-
den, wofiir die vormals angenommenen Stellplatze im Gebiet zu gering bemessen
sind. Als Losung soll eine Flache siidlich der WiesenstraBe angrenzend an den
vorhandenen Spielplatz fiir eine Herstellung von Parkplatzen fiir das Vorhaben
zur Verfugung gestellt werden. Zur Einbindung in die Landschaft und zur Ab-
grenzung zum offentlichen angrenzenden Spielplatz soll die Stellplatzflache zum
Rand hin eingegrunt und bepflanzt werden.

Um die bauplanungsrechtliche Grundlage fiir die Herstellung der Stellplatze zu
schaffen, wird der Geltungsbereich vergroRert und die erste Anderung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans “Seniorenwohnen an der WiesenstraBe” er-
forderlich.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans “Seniorenwohnen
an der WiesenstraRe, 1. Anderung” weist eine GroBe von insgesamt ca. 4.360 m?2
auf. Er umfasst einen bereits planungsrechtlich gesicherten Bestand und wird
durch einen zusatzlichen Eingriff im AuRenbereich erweitert. Der bereits baupla-
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nungsrechtlich gesicherte Bereich liegt in einem sachlichen Zusammenhang mit
der Erweiterungsflache, weshalb der gesamte rechtskraftige Bebauungsplan
“Seniorenwohnen an der WiesenstraBe” in der 1. Anderung mit erfasst und der
Geltungsbereich um die Erweiterungsflache im AuRenbereich vergrofRert wird.

Der Anteil der versiegelten Flache in diesem Bereich wurde durch die Planungim
Vergleich zum Ursprungszustand des Plangebietes nicht wesentlich verschlech-
tert. Es erfolgte durch die Planung im Bebauungsplan “Seniorenwohnen an der
WiesenstraBe” in Summe keine wesentlichen groReren Versiegelungen nach
Luftbildauswertung. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen
wurden dariiber hinaus bereits Aufwertungen vorgenommen, beispielsweise
durch die Festsetzungen von wasserdurchlassigen Materialien, (Tiefgaragen-)
Dachbegriinungen und Pflanzgebote. Insgesamt kann dadurch bereits von einer
Aufwertung des urspriinglichen Zustands ausgegangen werden.

Der Zustand der bereits planungsrechtlich gesicherten Flache nordlich der Wie-
senstralle bleibt, was die moglichen Umweltauswirkungen betrifft, unverandert
und wird durch die 1. Anderung nicht verandert bzw. beriihrt. Aufgrund der zeitli-
chen Nahe der beiden Verfahren und des raumlichen und sachlichen Zusammen-
hangs - es handelt sich um fast das gleiche Vorhaben - soll im Umweltbericht,
unter Beachtung dieser Argumentation, lediglich die Erweiterungsflache im
AuBenbereich betrachtet werden. Fiir die iiberwiegende Flache im Innenbereich
wird angenommen, dass hier bereits eine Aufwertung im planungsrechtlichen
Bestand erfolgt ist, aber noch nicht realisiert, und dadurch keine neuen voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen entstehen. Denn dieser Bereich ist
bereits mit vergleichbaren Festsetzungen durch den Bebauungsplan beplant.
Insofern erfolgt der neue Eingriff im Bereich des Parkplatzes. Die hinzukommen-
de StralRenverkehrsflache entspricht dem Bestand und soll insofern nicht erheb-
lich geandert werden.

2. Beschreibung der Vorgehensweise

Der vorliegende Bericht gliedert sich im Wesentlichen in folgende Arbeitsschritte,
wobei zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung noch nicht alle Teilaspekte
ausgearbeitet und im weiteren Verfahren erganzt werden:

= Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Kriterium zur Abgrenzung des Untersuchungsraumes (UR) ist die mogliche Reich-
weite der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Umweltbelange.
Aufgrund der vorherigen Argumentation und keiner oder nur sehr gering zu
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Umweltbericht 7

erwartenden Auswirkungen und Wechselwirkungen der Planung wird das UR auf
die geplante Stellplatzflache siidlich der WiesenstraBe und einer Saumzone
darum herum begrenzt. Die WiesenstralRe als innerortliche OrtsstrafRe wird durch
die Planung nicht verandert und bleibt erhalten.

= Bestandsanalyse

Mit der Bestandsanalyse werden die zu erwartenden Auswirkungen der Planung
ermittelt. Es wird die raumliche Umwelt gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB hinsichtlich
der Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft,
Klima sowie des Menschen und dessen Gesundheit, Landschaft und Kultur- und
Sachgiitern beschrieben. Durch dieses Vorgehen lasst sich das komplexe, in
seiner Gesamtheit nicht erfassbare Wirkungsgefiige des Landschaftshaushalts in
planerisch operable und bewertbare Einheiten gliedern.

= Auswirkungsprognose

Die Projektion der planungsspezifischen Wirkfaktoren auf die untersuchten
Umweltbelange, die sogenannte Auswirkungsprognose erfolgt im Rahmen der
Offenlage. Wertmalstab zur Beurteilung der Beeintrachtigungen ist dabei das Ziel
der nachhaltigen Sicherung der Umwelt im Sinne der Gesamtheit aller Faktoren,
die fir Lebewesen und Lebensgemeinschaften von Bedeutung sind, einschlieBlich
des physischen und psychischen Wohlbefindens des Menschen, sowie die Bewah-
rung des kulturellen Erbes.

= Abhandlung Eingriffsregelung

Aus den Ergebnissen der Auswirkungsanalyse werden zur Abhandlung der Ein-
griffsregelung die naturschutzfachlichen Eingriffe gemal § 14 Bundesnatur-
schutzgesetz abgeleitet.

Auf Grundlage der ermittelten Eingriffe wird dargelegt, welche MaRRnahmen
erforderlich sind, um den gesetzlichen Erfordernissen gemall § 15 BNatSchG
gerecht zu werden.

= Abhandlung Artenschutzrechtliche Belange

Die geplante Entwicklung des Gebietes wird zudem hinsichtlich der Vorgaben des
§ 44 BNatSchG zum Artenschutz innerhalb einer allgemeinen Artenschutzprifung
uberpruft.
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3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Der UR schlieRt an den Siedlungsbereich Huttenheims an und liegt sudlich der
durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufenden Ortsstralle ‘Wiesen-
stralRe’. Nordlich flankieren Einzelbaume die OrtsstraBe. Innerhalb des Plan-
gebietes befindet sich eine Wiesenflache, im Saumbereich wird die Flache im
Osten von einem offentlichen Spielplatz mit Einzelbaumen im Randbereich und
von Suden von Agrarflachen umgeben. Direkt westlich angrenzend befindet sich
das geschiitzte Offenlandbiotop ‘Feldgeholz am siidlichen Huttenheimer Orts-
rand’.

Das Relief innerhalb des URs ist im Vergleich zum restlichen Plangebiet des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans relativ eben.

Der UR liegt innerhalb der GroRlandschaft 22 “Nordliches Oberrhein-Tiefland” im
Naturraum 222 “Nérdliche Oberrhein-Niederung” (LUBW 2021).

Als geologische Einheit tritt im Plangebiet ‘alterer Auenlehm’ auf (LGRB 2021).
Nordlich angrenzend befinden sich, auBerhalb des URs, die geologischen Ein-
heiten ‘Mannheim-Formation’ und ‘Hochflutsand'.

3.1 Flache
3.1.1 Bestand

Innerhalb des UR verlauft im Norden die WiesenstraRe, die von Einzelbaumen
flankiert wird. Der siidliche Teilbereich besteht bislang aus einer unbebauten
Wiesenflache, die gelegentlich gemaht wird, und einem Einzelbaum in Richtung
WiesenstraBe. Ostlich grenzt eine Spielplatzfliche an, dessen Boden verdichtet
und uberwiegend mit Rasen bepflanzt ist. Sudlich grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen und westlich die als Offenlandbiotop geschiitzte Feldhecke
‘Feldgeholz am suidlichen Huttenheimer Ortsrand’ mit einer bewachsenen Baum-
und Strauchschicht an.

Der UR grenzt direkt an den Siedlungsbereich Huttenheims und in unmittelbarer
Nahe zum Ortskern des Stadtteiles an.

3.1.2 Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet umfasst einen von Wiese bestandenen Bereich und weist daher
insgesamt eine mittlere Bedeutung auf.
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3.1.3 Vorbelastung

Die Wiesenflache liegt in direkter Siedlungsnahe und wird daher auch haufig von
Katzen durchwandert und von Hundehaltern mit Hunden frequentiert. Zusammen
mit den sudlich angrenzenden Ackerflachen, der ostlich angrenzenden Spiel-
platznutzung und der nordlich verlaufenden Ortsstrale wird die Flache bereits
als vorbelastet bewertet, sodass sich aufgrund der geplanten (teilweisen) Versie-
gelung insgesamt eine mittlere Beeintrachtigung fiir das Schutzgut ergibt..

3.2 Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt
3.2.1 Potenzielle natiirliche Vegetation

Aufgrund der Standortgegebenheiten wiirden sich ohne Einfluss des Menschen
nach der potenziellen natiirlichen Vegetation Baden-Wiirttembergs ein ‘Draht-
schmielen- und Flattergras-Buchenwald im Ubergang und Wechsel’ einstellen
(LUBW 2021).

3.2.2 Naturraumliche Gegebenheiten/Bestand
= Biotoptypen

Die Bestandserfassung der aktuellen Vegetation basiert auf der Begehung der
Potenzialabschatzung zum Artenschutz vom 01.04.2021. Die Bezeichnung der
Biotoptypen erfolgt nach dem Kartierschliissel der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz (LUBW).

Die erfassten Biotoptypen innerhalb des URs sind in der folgenden Tabelle aufge-
listet und kurz beschrieben.

Nummer Biotoptyp Beschreibung
(nach Biotop-
schliissel LUBW)

Wiesen und Weiden

33.41 Fettwiese Die Artenzusammensetzung der Fett-
mittlerer Standorte wiese besteht aus Grasern, teilweise
Purpurrote Taubnessel (Lamium purpu-
reum), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex
obtusifolius), Brennnessel (Urtica dioi-
ca). Vereinzelt treten HahnenfuR (Ra-
nunculus spec., vermutlich Scharfer
HahnenfuR, Ranunculus acer), Storch-
schnabel (Geranium spec.), vermutlich
Pyrenden-Storchschnabel (Geranium
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Nummer Biotoptyp Beschreibung
(nach Biotop-
schliissel LUBW)

pyrenaicum), Wicke (Vicia spec.),
Wiesen-Labkraut (Galium mollugo),
Wolfsmilch-Gewachs (Euphorbia sp.),
kleine Wuchsformen, vermutlich Gar-

ten- Wolfsmilch (Euphorbia peplus) auf.

Alleen, Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbaume, Streuobstbestande und Strukturreiche Wald-
rander

45.30 Einzelbaum Sudlich flankiert zur WiesenstralRe be-
finden sich u.a. Spitzahorne (Acer pla-
tanoides) und Gewohnliche Rosskasta-
nien (Aesculus hippocastanum).

Im Plangebiet befinden sich eine Fettwiese mittlerer Standorte, die mit Aus-
nahme eines Einzelbaumes frei von Geholzen ist. Im UR befinden sich keine
streng geschiitzten Pflanzenarten. Zum Teil wird die Flachen durch Einzelbaume
(u. a. Spitzahorn (Acer platanoides) und Gewdhnliche Rosskastanie (Aesculus
hippocastanum)) und das als Feldhecken und Feldgehélze geschiitzte Offen-
landbiotop im Randbereich begrenzt. Im geschiitzten Biotop ist die Silber-Weide
die dominante Baumart. Die Strauchschicht ist strukturreich mit Gemeine Hasel
(Corylus avellana), Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) und Vogel-Kirsche
(Prunus avium). Krautschicht und Saum werden stellenweise von GroRer Brenn-
nessel (Urtica dioica) dominiert, dazu auch Echte Nelkenwurz (Geum urbaneum),
Gewohnliches Klebkraut bzw. Klebriges Labkraut (Galium aparine), Efeu (Hedera
helix), Spate Goldrute (Solidago gigantea) und Kriechende Quecke (Elymus re-
pens).

= Tiere

Zur Beurteilung der faunistischen Bedeutung des Gebiets sowie zur Abschatzung
der Auswirkungen der Planung auf den Umweltbelang Tiere wurde Mobus CONSULT
GERICKE GMBH & Co. KG mit der Erarbeitung einer allgemeinen artenschutzrecht-
lichen Untersuchung beauftragt (s. Anlage).

Die Begehung zur artenschutzrechtlichen Einschatzung des Gelandes wurde am
01.04.2021 durchgefiihrt. Folgend werden die Ergebnisse der artenschutzrecht-
lichen Untersuchungen zu den planungsrelevanten Artengruppen dargestellt.

Bei den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Habitatstrukturen handelt es
sich um eine Fettwiesen mittlerer Standorte.
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A. Saugetiere

Im UR selbst befindet sich keine Wohn- oder Brutstatte fur planungsrelevante
Saugetiere. Nach den Habitatanspriichen der Haselmaus (Muscardinus avellana-
rius) lasst sich ein Vorkommen dieser Art im UR faktisch ausschlieRen. Nach der
Verbreitungskarte des Bundesamts fiir Naturschutz ist die Art in der Umgebung
des Untersuchungsgebiets ebenfalls nicht zu erwarten. Zudem wird die Wiese
stark von Hundehaltern mit Hunden sowie von Katzen frequentiert.

Das Vorkommen und eine Betroffenheit weiterer, streng geschiitzter Saugetiere
im UR mit der Haselmaus wird ausgeschlossen.

B. Fledermause

Das UR bietet ein Potenzial als Jagdhabitat fiir kulturfolgende Fledermausarten.
Die vorhandenen Geholze des UR und der Umgebung konnen wandernden Fleder-
mausen eine gute raumliche Orientierungsmoglichkeit bieten bzw. als Leits-
truktur fiir Flugrouten dienen.

Die angetroffenen Baume am Rand des UR verfiigen teilweise tuber Hohlungen im
Astbereich, die potentiell auch die nétige GroRe der Offnung fiir Ruhestatten von
kleinen kulturfolgenden Fledermausarten haben kdnnten (z.B. Zwergfledermaus).

C. Vogel

Innerhalb des UR ist mit dem Aufkommen haufiger, siedlungsbegleitender Vogel-
arten wie bspw. der Kohlmeise (Parus major), der Amsel (Turdus merula), dem
Buchfink (Erithacus rubecula), der Rabenkrahe (Corvus corone), der Elster (Pica
pica) oder dem seltener gewordenen Haussperling (Passer domesticus) zu rech-
nen. Wahrend der Begehung konnte im UR oder dem unmittelbaren Umfeld kein
Vogel beobachtet werden, eine Kohlmeise (Parus major) konnte verhort werden.

D. Reptilien und Amphibien

Durch die Habitatstruktur und die starke Beschattung der Flache lasst sich eine
Betroffenheit von Reptilien ausschlieRen.

Im Planungsraum werden sowohl maRgebliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten
fur Amphibien als auch eine Querung wichtiger Wanderkorridore ausgeschlossen,
aufgrund der hohen Storungsvorbelastung und Pradation im Gebiet durch Hunde
und Katzen. Im UR liegen keine Fortpflanzungsstatten fiir Amphibien. Mit geringer
Wahrscheinlichkeit waren Zufallsfunde von Einzeltieren moglich.

Vorhabensbedingt ist deswegen nicht mit einer Erhohung des Totungsrisikos flr
Amphibien zu rechnen.
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E. Insekten

An Hymenopteren sind ubiquitare und nicht streng geschiitzte Arten fiir Wiesen
und Siedlungsnahe zu erwarten. Wahrend der Ubersichtsbegehung konnte die
Schneckenhausbiene (Osmia bicolor) gefunden werden. Aufgrund der Biotopaus-
stattung ohne besondere Vegetation fiir Spezialisten unter den Hautfluglern sind
jedoch besonders geschiitzte Arten generell auszuschlieBen. Hinsichtlich der
streng geschiitzten Kaferarten (Coleoptera) bietet die Biotopaustattung sehr
wenig Potenzial. Auch die streng geschiitzten Laufkafer bzw. Sandlaufkafer lassen
sich aufgrund der starken Verschattung ausschlielRen. Eine Betroffenheit von
besonders und streng geschutzten Arten von Hymenopteren, Coleopteren und
der Heuschrecken durch die Planung ist auszuschlieBen.

Potenziell konnen haufigere und wenig spezialisierte Arten von Schmetterlingen,
Tagfalter und Widderchen (Lepidoptera) im UR erwartet werden, da geeignete
RaupenfraBpflanzen vorhanden sind: z.B. Zitronenfalter (Gonepteryx rhamni),
Tagpfauenauge (Aglais io, Syn.: Inachis io, Nymphalis io/Brennnessel), Kleiner
Fuchs (Aglais urticae, ungefahrdet/Brennnessel), Taubenschwanzchen (Macrog-
lossum stellatarum). Die vorgenannten Arten sind jedoch nicht in der Bundes-
artenschutzverordnung (BArtSchV) aufgefiihrt, sodass sie liber die Eingriffs-
regelung zu greifen und nicht gemaR §44 BNatSchG individuell zu bewerten sind.

Des Weiteren konnten durch das Vorhandensein des Stumpfblattrigen Ampfers
unter Berlicksichtigung der Verbreitung in Baden-Wiirttemberg und der Biotop-
ausstattung und Umgebung des UR der Kleine Feuerfalter (Lycaena phlaeas) und
der GroRe Feuerfalter (Lycaena dispar) mit geringer Wahrscheinlichkeit potentiell
auftreten. Bei den beiden Arten der Gattung Lycaena uberwintern die Tiere als
Larve an der Pflanze oder im Boden, was eine MaBnahme zur Vermeidung von
Totung und Gefahrdung erschwert. Ein Vorkommen des groRen Feuerfalters wird
ausgeschlossen, da die Anzahl an Ampfer und die starke Verschattung das Habi-
tatpotenzial stark mindern.

3.2.3 Bedeutung und Empfindlichkeit
= Biotoptypen

Die Beurteilung und Differenzierung erfolgt hinsichtlich der Bedeutung, die die
einzelnen Biotoptypen im Sinne eines umfassend verstandenen Arten- und
Biotopschutzes besitzen. Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach dem Be-
wertungsverfahren der “Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur
Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” (LfU 2005).
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Nach dieser Verordnung erfolgt die Bewertung der Biotoptypen ausschlieBlich
aus naturschutzfachlicher Sicht, ohne Berucksichtigung von z. B. kultur- oder
nutzungshistorischer Bedeutung des Biotoptyps.

Die wesentlichen Bewertungskriterien sind hierbei

» Naturnahe,
» Bedeutung fur gefahrdete Arten und

» Bedeutung als Indikator fiir standortliche und naturraumliche Eigenart.

In einem Grundwert wird die “normale” Auspragung des Biotoptyps bewertet.
Vom Normalfall abweichende Biotopauspragungen konnen durch eine Feinbe-
wertung mittels Zu- oder Abschlagen vom Grundwert beriicksichtigt werden. Der
Biotopwert wird in einer 64-Punkte Skala ermittelt, wobei den Punktwerten
folgende naturschutzfachliche Bedeutung zugeordnet wird:

Biotopwert Naturschutzfachliche
Bedeutung

1-4 keine/sehr gering (SG)

5-8 gering (G)

9-16 mittel (M)

17-32 hoch (H)

33-64 sehr hoch (SH)

Um UG werden die folgenden Biotoptypen kartiert:

Biotoptyp Biotopwert naturschutzfachliche Bedeutung
(Punkte /m? o. St.)

Wiesen und Weiden

33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 13 M

Alleen, Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbaume und Streuobstbestinde

45.30 |Einzelbaum 840 SH
(Stammumfang ca. 140 cm)

Von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung ist die Fettwiese im Plangebiet.
Der Einzelbaum stellt einen weiteren bedeutsamen Biotoptyp dar.

Da es sich bei dem Eingriffsbereich um eine unbebaute Wiesenflache handelt, die
durch Siedlungsnahe vorgepragt und durch Katzen und Hunde frequentiert wird,
ist die Bedeutung des UR fiir die Fauna als mittel zu bewerten.

Stadt Philippsburg } mm
BPlan “Seniorenwohnen an der WiesenstraBe, 1. Anderung” - Umweltbericht MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 11.11.22 Philipp: BPlan i 1AL icht-Satzung.wpd




Umweltbericht 14

3.2.4 Vorbelastung

Als Vorbelastung kann die Nutzung der Flache durch Katzen und Hunden gezahlt
werden. Andere wesentliche planungsrelevante Vorbelastungen sind nicht vorhanden.

3.3 Boden
3.3.1 Naturraumliche Gegebenheiten / Bestand

Der UR liegt im Naturraum Nr. 222 ‘Nordliche Oberrhein-Niederung’ innerhalb der
GroRlandschaft Nr. 22 ‘Nordliches Oberrhein-Tiefland'.

GemaR der Bodenkarte (1:50.000, nach LGRB) ist innerhalb des UR der Bodentyp
‘Auengley aus Auensediment liber Terrassensand und -kies’ vorzufinden.

Bei den bodenkundlichen Einheiten wird eine tiefe, stellenweise maRig tiefe
Griindigkeit festgestellt, womit im Unterboden eine schlechte bis sehr schlechte
Durchwurzelbarkeit einhergeht (LGRB 2021).

Der Boden im UR ist iiberwiegend unversiegelt und unbebaut und wird als Wiese
genutzt. Es ist davon auszugehen, dass diese Boden eine liberwiegend natirliche
Lagerung der mittleren und unteren Bodenhorizonte aufweisen. Der Oberboden
der Wiese ist nicht oder nur gering verandert und verdichtet.

3.3.2 Bedeutung und Empfindlichkeit

Hinsichtlich der Beurteilung der Bedeutung ist der Aspekt des Natirlichkeits-
grads von Bedeutung. Der Schutz des Bodens erfordert den Erhalt von Flachen
mit natiirlichen Bodenfunktionen und entwickelten Bodenprofilen (vgl. § 1
Bundes-Bodenschutzgesetz). Insofern bietet sich hier neben der natiirlichen
Lagerung die Belastungsfreiheit eines Bodens als Bewertungskriterium an. Unbe-
lastete und ungestorte Boden werden hoher bewertet als mit Schadstoffen
belastete und umgelagerte Boden.

Die Boden im UR werden am sudlichen Rand durch landwirtschaftliche Flachen
genutzt, somit kann hier der Naturlichkeitsgrad bereits beeinflusst sein. Der
Norden des UR ist durch die WiesenstraBe komplett versiegelt, er weist dement-
sprechend einen sehr geringen Hemerobiegrad (Natiirlichkeitsgrad) und somit
auch eine sehr geringe Bedeutung hinsichtlich der allgemeinen Bodenfunktionen
auf. Die Wiesenflache wird derzeit extensiv genutzt, demnach ist hier von einer
sehr geringen Bodenbeeintrachtigung und einer entsprechend hohen Bedeutung
auszugehen.
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Die Bedeutung des Bodens als Standort fiir Kulturpflanzen sowie fiir die natur-
liche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe wird in Anlehnung an den Leitfaden “Bewertung von Boden
nach ihrer Leistungsfahigkeit” (LUBW 2010) vorgenommen:

» Die Bedeutung als Standort fur Kulturpflanzen und somit fiir die landwirt-
schaftliche Nutzung wird durch die natiirliche Bodenfruchtbarkeit bestimmt.
Der Boden im UR weist eine geringe bis mittlere Bedeutung im Bezug zur
natirlichen Bodenfruchtbarkeit aus (LGRB 2021).

» Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Standort fur naturliche Vegetation
(biotische Lebensraumfunktion) ist von der Auspragung der Standorteigen-
schaften abhangig. Boden mit extremen Standorteigenschaften (trocken,
feucht / nass, nahrstoffarm) bieten giinstige Voraussetzungen fiir spezialisier-
te und im Allgemeinen auch seltene Pflanzengesellschaften. Im gesamten UR
liegt eine hohe bis sehr hohe Bewertung des Standortes fiir naturnahe Vegeta-
tion vor (LGRB 2021).

Im UR ist die Feldkapazitat des Bodens als mittel bis hoch sowie der Humus-
gehalt des Oberbodens als mittel bis sehr stark humushaltig einzustufen.

Der Boden mit seinen Bodenfunktionen ist nach "Bodenschutz 23” (LUBW 2011)
unter Landwirtschaftlicher Nutzung mit einer Wertstufe 3,5 von hoher bis sehr
hoher 6kologischer Bedeutung (LGRB 2021).

Innerhalb des UR sind keine Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen
bekannt.

3.4 Wasser
3.4.1 Naturraumliche Gegebenheiten/Bestand
= Grundwasser

Die hydrologische Einheit im UR gehort zur GroReinheit ‘Quartare/Pliozane Sande
und Kiese im Oberrheingraben’. Es liegt eine hohe Ergiebigkeit vor (LUBW 2021).

Der UR liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes.
= Oberflachengewasser

Im UR befinden sich keine stehenden oder flieBenden Oberflachengewasser.
Circa 400-500 m sudlich vom UR entfernt befindet sich der Baggersee Hardt-
see-Bruhrain. Im weiteren Planverlauf werden daher Oberflachengewasser nicht
weiter behandelt.
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3.4.2 Bedeutung und Empfindlichkeit
= Grundwasser

Der Boden im UR besitzt eine mittlere bis hohe Leistungsfahigkeit in seiner
Funktion als Filter und Puffer von Schadstoffen. Als Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf weisen die Boden eine hohe Leistungsfahigkeit auf. Die Bodenfunktio-
nen fiir die Faktoren Wasserdurchlassigkeit wird als mittel bewertet.

Die Bedeutung des Bodens vor Ort fur die Grundwasserneubildung ist demnach
als “mittel bis hoch” einzustufen.

3.5 Klima / Luft
3.5.1 Bestand

Philippsburg liegt im Klimabezirk “Suidwestdeutschland”. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur betragt 11,1 °C, der durchschnittliche Jahresniederschlag ca. bei
756 mm (CLIMATE-DATA.ORG 2021).

Die Wiesenflache ist kleinflachig und unbebaut. Einzelbaume und die westlich
angrenzende Feldhecke umrahmen das Gebiet und ermoglichen einen Luftaus-
tausch mit dem nordlich angrenzenden Siedlungsbereich.

3.5.2 Bedeutung und Empfindlichkeit

Der UR dient nicht als wesentliches Kaltluftentstehungsgebiet fiir den Siedlungs-
bereich Huttenheims. Hier sind eher die angrenzenden unbebauten und groRfla-
chig zusammenhangenden Ackerflachen im Siiden des Geltungsbereich von
Bedeutung. Dennoch kann die Flache geringe Bedeutung fiir das lokale Mikrokli-
ma haben, da es dazu beitragt, die angrenzenden Siedlungs- bzw. Freibereiche
abzukuhlen.

3.6 Menschen und deren Gesundheit
3.6.1 Bestand

Das Plangebiet ist auBer der versiegelten StraBenverkehrsflache unbebaut und
grenzt an den Siedlungsbereich Huttenheims an. Im dstlichen Bereich befinden
sich ein Spielplatz fur Kinder bis 13 Jahren.
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Im UR befinden sich teilweise landwirtschaftliche Flachen, eine Spielplatzflache
und ein geschiitztes Offenlandbiotop. Der UR ist bereits durch die WiesenstraRe
und seinem Verkehrsaufkommen und dem angrenzenden Spielplatz geringfiigig
vorbelastet.

Als Anlage zum Bebauungsplan ist ein Fachbeitrag Schall beigefiigt, der den
Verkehrslarm untersucht. Es werden fiir das Plangebiet und der angrenzenden
Nachbarschaft keine erheblichen Beeintrachtigungen auch durch die Erweiterung
durch die sudliche Stellplatzflache erwartet. Erhebliche Luftschadstoffe sind
nicht bekannt.

3.6.2 Bedeutung und Empfindlichkeit

Eine Anfalligkeit des Baugebietes fiir Storfalle i.S. des § 2 Nr. 7 der Storfall-Veror-
dnung ist nicht gegeben. Die angrenzende Spielplatzflache hat eine Bedeutung
fur Eltern und Kindern.

3.7 Landschaft
3.7.1 Bestand

Das Landschaftsbild im UR wird vor allem durch offene Wiesen- und Ackerstruk-
turen sowie durch den bestehenden Spielplatz und das geschiitzte Biotop ge-
pragt. Entlang der Wiesenstrale und im Bereich des Spielplatzes befinden sich
Einzelbaume in Reihe. Die Einzelbaume und das geschiitzte Biotop werten das
Landschaftsbild auf. Die Bedeutung der relativ kleinflachigen Wiesenflache
zwischen Spielplatz und Biotop wird fiir die Bedeutung des Landschaftbildes
insgesamt als gering bis mittel eingeschatzt. Zudem besteht eine Vorbelastung
durch die nordlich angrenzende Siedlungsflache. Die Einsehbarkeit des UR ist von
Norden, Osten und Suden gegeben. Das angrenzende Biotop verhindert eine
durchgangige Einsehbarkeit der Flache. Die landschaftgliedernde Einzelbaume
und Feldhecken/-geholze liegen weitestgehend - mit Ausnahme eines Einzel-
baums - auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

3.7.2 Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Flache des UR besitzt eine mittlere Bedeutung fiir die Landschaft bzw. das
Landschaftsbild. Es handelt sich um eine ebene und von drei Seiten einsehbare
unbebaute Flache, die durch die Planung auch weiterhin — zwar teilversiegelt -
aber durch Gebaude unbebaut bleiben soll.
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3.8 Kultur- und Sachgiiter

Der UR liegt auBerhalb bekannter archaologischer Kulturdenkmale. Im nordlichen
Bereich des Bebauungsplanes - auRerhalb des UR - befindet sich eine denkmal-
geschiitze Anlage im Sinne des § 28 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG; Rhein-
straBBe 30, Flst.-Nr. 108). Belange der Denkmalpflege sind durch die Erweiterung
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht direkt
betroffen.

3.9 Wechselwirkungen

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und struktu-
rellen Beziehungen zwischen Umweltbelangen, innerhalb von Umweltbelangen
(zwischen und innerhalb von Funktionen und Kriterien von Umweltbelangen)
sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen.

Die Berlicksichtigung der bedeutenden Wechselwirkungen zwischen den Um-
weltbelangen erfolgt in den Kapiteln zu den einzelnen Umweltbelangen im Zu-
sammenhang mit der Beschreibung und Beurteilung der jeweiligen Funktionen.
Die Folgeauswirkungen werden, sofern sie erkennbar und relevant sind, jeweils
im Rahmen der belangbezogenen Beschreibung der Auswirkungen benannt.

4. Schutzgebiete und geschiitzte Biotopstrukturen

Der UR befindet sich in keinem Landschafts- oder Naturschutzgebiet. AuRerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, jedoch innerhalb des UR befindet
sich das geschiitzte Offenlandbiotop ‘Feldgehdlz am sudlichen Huttenheimer
Ortsrand’ (Biotop-Nr. 168162152750) mit einer GroRe von ca. 0,5 ha.

Innerhalb des Biotops ist die Silber-Weide die dominante Baumart. Die Strauch-
schicht ist strukturreich mit Gemeine Hasel (Corylus avellana), Schwarzem Holun-
der (Sambucus nigra) und Vogel-Kirsche (Prunus avium). Krautschicht und Saum
werden stellenweise von GroRer Brennnessel (Urtica dioica) dominiert, dazu auch
Echte Nelkenwurz (Geum urbaneum), Gewohnliches Klebkraut bzw. Klebriges
Labkraut (Galium aparine), Efeu (Hedera helix), Spate Goldrute (Solidago gigan-
tea) und Kriechende Quecke (Elymus repens).

Weiter sind keine geschiitzten Biotope oder FFH-Gebiete im direkten Eingriffs-
bereich vorhanden. Darliber hinaus sind keine anderen schutzwiirdigen Struktu-
ren in diesem Bereich bekannt.
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In der Umgebung befinden sich das silidwestlich des geschiitzten Feldgeholz
liegende Offenlandbiotop ‘Seggenried Gewann Bruchstiicker stidlich Huttenheim’
(Biotop-Nr. 168162152717).

Aufgrund der Entfernung zum Wirkbereich der Planung sind keine wesentlichen
oder geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

5. Zielvorgaben aus iibergeordneten Planungen

Laut Landesentwicklungsplan 2002 vom 23.07.2002 liegt die Stadt Philippsburgim
Mittelbereich Bruchsal in der Randzone um den Verdichtungsraum Karlsruhe/
Pforzheim in der Region Mittlerer Oberrhein neben der Landesentwicklungsachse
Karlsruhe - (Schwetzingen) - Mannheim (WIRTSCHAFTSMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG
2002)

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.2003)
wird das Plangebiet in der Raumnutzungskarte vorwiegend als Siedlungsflache im
Bestand mit iiberwiegender Wohn-/Mischnutzung dargestellt. Der siidliche Er-
weiterungsflache des Bebauungsplanes liegt innerhalb eines regionalplanerisch
abgestimmten Bereich fiir Siedlungserweiterung und innerhalb einer Ausschluss-
gebietes fiir den Abbau der Rohstoffe Kies und Sand (REGIONALVERBAND MITTLERER
OBERRHEIN).

GemaR rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Philippsburg wird das Plangebiet zum groftenteils als gemischte
Bauflache ausgewiesen. Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Einrich-
tung der offentlichen Verwaltung sowie der Feuerwehr. Ein kleiner Teilbereich
nordlich der WiesenstraRBe wird als Wohnbauflache im Bestand dargestellt. Der
sudliche Bereich wird im nicht parzellenscharfen FNP als Griinflache mit der
Zweckbestimmung ‘Spielplatz’ abgebildet (GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND PHILIPPS-
BURG).

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des seit 22.01.2021 rechtskraftigen Be-
bauungsplan “Seniorenwohnen an der WiesenstraBe” und teilweise innerhalb des
seit 1966 rechtsgiiltigen Bebauungsplan “Oberer Kleestiicker”.

6. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen in der Planung

Zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Umweltauswirkungen sind ent-
sprechende MaRnahmen in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenom-
men worden.

Stadt Philippsburg } mm
BPlan “Seniorenwohnen an der WiesenstraBe, 1. Anderung” - Umweltbericht MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 11.11.22Philipp: BPlan Seni 1AL icht-Satzungwpd




Umweltbericht 20

= Pflanzgebote

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist auf mindestens 50 % der Flache eine Gebusch
mittlerer Standorte versetzt oder in Reihe zu entwickeln und die restlichen ver-
bleibenden 50 % der Flache als Fettwiese oder als hoherwertiger Biotoptyp
auszubilden. Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote fiir Einzelbau-
me sind mit Baumen erster oder zweiter Ordnung mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm - 18 cm zu bepflanzen.

= sonstige umweltfachlich relevante Vorgaben

Die Stellplatze siidlich der festgesetzten StraBenverkehrsflache (WiesenstraRe)
missen den Schutz der Wurzeln der angrenzenden Baume gewahrleisten (z.B.
durch Vermeidung von Versiegelung oberflachennahen Wurzeln).

7. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Trotz der in der Planung schon beriicksichtigten dargelegten Vermeidungs-,
Minimierungs- und internen AusgleichsmaRnahmen, die durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan verankert werden, sind umweltrelevante Aus-
wirkungen zu erwarten. Hinsichtlich der Beurteilung dieser umweltrelevanten
Auswirkungen der Planung ist die Veranderung des Anteils vorkommender bzw.
kiinftiger Biotop- bzw. Nutzungstypen von Bedeutung.

Die Auswirkungsprognose bezieht sich auf die vom Vorhaben ausgehenden
potenziellen Projektwirkungen. Grundsatzlich sind folgende Wirkfaktoren zu
erwarten:

» baubedingte Wirkfaktoren
» anlagebedingte Wirkfaktoren
» betriebsbedingte Wirkfaktoren

Sie ergeben sich durch die Herstellung, die Nutzung und den Betrieb bzw. auch
die Unterhaltung der vorgesehenen Anlage.

= Bewertung der Auswirkungen

Die geplanten Veranderungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans fiihren fiir die einzelnen Umweltbelange zu unterschiedlichen Auswirkun-
gen, die im Folgenden beschrieben werden. Je nach Beeintrachtigungsintensitat
erfolgt jeweils eine Bewertung der Auswirkungen in
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» hohe Beeintrachtigungsintensitat,
» mittlere Beeintrachtigungsintensitat,
» geringe Beeintrachtigungsintensitat.

7.1 Flache (Nutzungsumwandlung und Versiegelung)
7.1.1 Nutzungsumwandlung

Hinsichtlich des Umweltbelangs Flache werden bau- und anlagenbedingt aus-
schlieBlich Flachen im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung in Anspruch
genommen. Daher ist nur der Bereich, der beziiglich der Bebauungsplananderung
hinzukommt, fiir die Auswirkungsprognose dieses Belangs relevant. Es handelt
sich dabei um eine Flache von ca. 513 m?, wobei die StraRenverkehrsflache StralRe
bleibt. Durch die geplante Herstellung von Parkplatzen der Wohnanlage fiir
Senioren mit Serviceleistungen wird ein Teil bisher unversiegelter Flache ver-
andert. Die bestehende Verkehrsflache (Teil WiesenstraBe) wird zur ErschlieBung
der neuen Parkplatze genutzt.

7.1.2 Versiegelung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermoglichen eine rechnerische Zunahme
zumindest teilweise versiegelter und oder bebauter Flachen von ca. 282 m2. Aus
dem Vorhabens- und ErschlieBungsplan lassen sich folgende zusatzliche Versie-
gelungen ableiten:

» Zunahme der teilversiegelten Flache ca. 282 m?

Unter Berlicksichtigung der Teilversiegelung mit einem Faktor von 0,5 ergibt sich
somit eine zu erwartende rechnerische Mehrversiegelung von ca. 141 m2.

Vorhabenbedingt erfolgt somit eine deutliche Anderung der Flachennutzung.
Hervorzuheben ist der Verlust an Wiesenflachen (ca. 282 m2) durch die Herstel-
lung von Parkplatzflachen.

Die Wiesenflache liegt in direkter Siedlungsnahe und wird haufig von Katzen
durchwandert sowie von Hundehaltern mit Hunden frequentiert. Demnach wird
dem Umweltbelang Flache insgesamt trotz der Erhohung der Versiegelung und
baulichen Nutzung eine geringe Beeintrachtigungsintensitat zugeordnet.
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7.2 Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt
7.2.1 Baubedingt

Baubedingt wird kein zusatzlicher Biotopverlust auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans bewirkt, da die Baustelleneinrichtungsflachen alle innerhalb
des Geltungsbereichs oder auf den bereits bestehenden Verkehrswegen realisiert
werden konnen.

Durch die Bautatigkeiten sind Stérungen der Fauna (durch Larm, Erschiitterun-
gen, Staub, optische Stérungen usw.) zu erwarten, die auch auRerhalb der Bau-
grundstiicke wirken. Diese sind jedoch nur temporar und befinden sich in einem
Bereich, welcher bereits durch die umliegenden Nutzungen vorbelastet ist, so
dass keine erheblichen nachhaltigen Umweltauswirkungen zu erwarten sind,
sofern auch die festgesetzten MaRnahmen beziiglich Fledermause, Vogel und
Reptilien umgesetzt werden.

7.2.2 Anlagebedingt

Anlagebedingt ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir den Gel-
tungsbereich eine Zunahme der Versiegelung oder Uberbauung im Umfang von
bis zu ca. 282 m? moglich. Auf dieser Flache wird kiinftig das Biotopentwicklungs-
potenzial in den versiegelten Bereichen unterbunden. Der Verlust an Biotop-
entwicklungspotenzial in diesem Umfang bewirkt eine mittlere bis hohe Beein-
trachtigungsintensitat.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans andert sich die Biotopstruktur des
Gebiets grundlegend. Diese Veranderungen konnen auf Grundlage der Bewer-
tungsempfehlung fiir Biotoptypen Baden-Wiirttembergs des LUBW einer Be-
wertung unterzogen werden, welche den Kompensationsbedarf in Wertpunkten
darstellt. Gleichzeitig schiitzen die Vermeidungs-, Minderungs- und internen
KompensationsmaBnahmen (s. Kap. 6) inkl. der ArtenschutzmaBnahmen (Kap. 12)
flachensparend eine okologisch angemessene Gebietsqualitat. Eine aufgeschlus-
selte rechnerische Ermittlung der Biotoptypenbilanz findet sich in Kapitel 14.

Ergebnis dieser Bilanz, welche die Wertigkeit der Biotope vor und nach der Pla-
nung verrechnet, ist ein Kompensationsbedarf von 3.683 Okopunkte fiir das
Schutzgut Tiere/Pflanzen.

Insgesamt gehen im Bereich des baulichen Eingriffs dauerhaft folgende Biotop-
strukturen mittlerer bis sehr hoher naturschutzfachlicher Bedeutung verloren:
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» Fettwiese mittlerer Standorte (ca. 322 m2)

» Einzelbaum (1 Stick).

Durch entsprechende Festsetzungen werden Biotop- / Habitatstrukturen im
Geltungsbereich entwickelt (Baume, Gebiische, Garten), wodurch ein Teilaus-
gleich erfolgt.

Insgesamt werden - trotz der festgesetzten BiotopentwicklungsmaRnahmen -
Umweltauswirkungen durch den Verlust des Biotopentwicklungspotenzials be-
wirkt, die jedoch durch externe naturschutzfachliche KompensationsmaBnahmen
ausgeglichen werden konnen (siehe dazu weitergehende Ausfiihrungen in den
Kapitel 11).

7.2.3 Betriebsbedingt

Betriebsbedingt sind geringfiigige Storungen von Tierlebensraumen (z.B. Larm,
optische Storungen) durch die zukiinftige Erweiterung des Siedlungsbereichs
durch Parkplatzflachen zu erwarten. Aufgrund der Vorbelastung der Umgebung,
den Erkenntnissen des Artenschutzgutachtens und den getroffenen MaBnahmen,
sind die zu erwartenden betriebsbedingten Auswirkungen der Planung als gering
zu bewerten. Zudem werden griinordnerische Festsetzungen getroffen, die den
Verlust der Biotop- und Habitatstrukturen teilweise mindern. Zu den artenschutz-
rechtlichen Belangen siehe Kapitel 12.

7.3 Boden
7.3.1 Baubedingt

Es wird davon ausgegangen, dass temporare Baustellen-Einrichtungsflachen
(BE-Flachen) auf Flachen angelegt werden, die ohnehin dauerhaft beansprucht
werden. Somit werden baubedingt keine Flachen auRerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans beansprucht.

Um den im Plangebiet anstehenden Mutterboden zu schonen, kann samtlicher
Oberboden, der fiir die Bebauung bzw. ErschlieBung abgetragen werden muss,
vor Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe gesichert und nach Moglichkeit
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verwertet werden.

Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr des Schadstoffeintrags durch um-
weltgefahrdende Bau- und Betriebsstoffe der Baumaschinen. Das Risiko des
Schadstoffeintrags wird jedoch durch ordnungsgemaR gewartete Baumaschinen
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sowie einem sachgemalen Umgang mit umweltgefahrdenden Materialien mini-
miert, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Insgesamt ist fiir den Umweltbelang Boden baubedingt somit nur eine geringe
Beeintrachtigungsintensitat zu erwarten.

7.3.2 Anlagebedingt

Anlagenbedingt fihren die Festsetzungen des Bebauungsplans zu einer Zunahme
der versiegelten und bebauten Flachen. Fiir diesen Flachenumfang kommt es zu
einem dauerhaften und vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen. Die Versiege-
lung bewirkt eine hohe Beeintrachtigungsintensitat.

Zur Minderung der Beeintrachtigung tragt die festgesetzte Teilversiegelung sowie
die Festsetzungen der Pflanzgebote bei. In diesen Bereichen konnen die Boden-
funktionen teilweise erhalten bzw. im vollen Umfang wiederhergestellt werden.
Aufgrund der Ebenheit des Gelandes sind intensive Bodenumlagerungen nicht
notwendig.

7.3.3 Betriebsbedingt

Betriebsbedingt sind innerhalb des Plangebiets mittlere Beeintrachtigungen des
Bodens zu erwarten. Der GroRteil der Boden ist durch die Herstellung der Park-
platzflachen versiegelt oder teilversiegelt, die eigentlichen Stellplatze werden
jedoch versickerungsfahig hergestellt. Fur die Restflachen ist aufgrund ihrer
Anordnung im Gebiet kein hoherer Schadstoffeintrag durch verkehrsbedingte
Immissionen oder die angrenzende Wohnnutzung zu erwarten.

7.4 Wasser
7.4.1 Baubedingt

Baubedingt besteht wahrend der Bauphase die Gefahr des Schadstoffeintrags
durch umweltgefahrdende Bau- und Betriebsstoffe der Baumaschinen. Das Risiko
des Schadstoffeintrags wird jedoch durch ordnungsgemaR gewartete Baumaschi-
nen sowie einem sachgemaBen Umgang mit umweltgefahrdenden Materialien
minimiert, so dass - bei fachgerechtem Umgang mit den Bodenbelastungen -
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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7.4.2 Anlagebedingt

Anlagenbedingt wird durch die zusatzliche Versiegelung ein Verlust von Infil-
trationsflache und eine Erhohung des Oberflachenwasserabflusses bewirkt.

Aufgrund des Verlustes von Infiltrationsflachen und somit der Minderung der
Grundwasserneubildung stellt die geplante BaumaBnahme eine hohe Beein-
trachtigungsintensitat fiir das Grundwasser dar. Eine gewisse Minderung der
Auswirkungen wird bei Verwendung von versickerungsfahigen Befestigungs-
materialien auf den geplanten Parkplatzen sowie der Vorgabe zur Regenwasser-
versickerung im Plangebiet selbst erzielt.

7.4.3 Betriebsbedingt

Betriebsbedingt sind bei fachgerechtem Umgang mit den Bodenbelastungen
keine relevanten Beeintrachtigungen des Umweltbelangs Wasser zu erwarten.

7.5 Klima/Luft
7.5.1 Baubedingt

Baubedingt sind wahrend der Bauphase temporare Schadstoffbelastung durch
die Baumaschinen zu erwarten. Das Risiko des Schadstoffeintrags ist aufgrund
der Ortsrandlage sowie der FlachengroRe des Plangebiets jedoch sehr gering und
wird durch ordnungsgemaR gewartete Baumaschinen zusatzlich minimiert, so
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

7.5.2 Anlagebedingt

Anlagenbedingt fiihrt die Bebauungsplananderung durch Mehrversiegelung von
ca. 207 m? zu einem Verlust von Freiflachen.

Durch die geplante Versiegelung durch Stellplatzflachen werden kiinftig “Warme-
speicher” in den Klimaraum eingebracht. Eine Veranderung des Mikroklimas ist
zu erwarten. Dieser wird durch die vorgeschriebenen Pflanzgebote entgegenge-
wirkt.

7.5.3 Betriebsbedingt

Betriebsbedingt kann, aufgrund des zusatzlichen Verkehrsaufkommens, eine
gewisse Erhohung der Luftschadstoffimmissionen im Plangebiet nicht ausge-
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schlossen werden. Da jedoch nur eine geringe Anzahl an neuen Stellplatzflachen
geplant ist und eine Vorbelastung durch das Siedlungsgebiet in unmittelbarer
Nahe besteht, wird eine geringe Beeintrachtigung erwartet.

Hinsichtlich des Klimawandels wirkt sich das Vorhaben nicht negativ aus. Die
Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist nicht
hoher als bei den umgebenden Siedlungsflachen.

7.6 Mensch und deren Gesundheit
7.6.1 Baubedingt

Baubedingt sind Storungen des angrenzenden Wohngebiets durch den Larm von
Baumaschinen nicht auszuschlieBen. Aufgrund der nur temporaren Dauer von
Bauarbeiten und der Entfernung zu den Wohngebauden wird dies insgesamt mit
mittlerer Beeintrachtigungsintensitat im direkten Umfeld bewertet.

7.6.2 Anlagebedingt

Anlagenbedingt werden keine relevanten Erholungsflachen beansprucht. Deshalb
wird der Verlust der Freiflache hinsichtlich dieses Umweltbelangs nur mit gerin-
ger Beeintrachtigungsintensitat bewertet.

Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes derzeit nicht in einem Ach-
tungsabstand eines Betriebsbereiches nach Storfall-Verordnung befindet, ist eine
Anfalligkeit des Baugebietes fur Storfalle i.S. des § 2 Nr. 7 der Storfall-Verordnung
nicht gegeben.

7.6.3 Betriebsbedingt

Betriebsbedingt wird es aufgrund des geringen zusatzlichen Verkehrs aus dem
Plangebiet auf den StralRen in der Umgebung des Vorhabens nicht zu erheblichen
Verkehrszunahmen und damit auch nicht zu einer signifikanten Veranderung von
Schall und Schadstoffimmissionen kommen. Auch im Plangebiet selbst kommt es
aufgrund der geringen Anzahl an neuen Stellplatzen sowie der Anbindung an ein
bereits bestehendes Wohngebiet zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen.
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7.7 Landschaft
7.7.1 Baubedingt

Baubedingt werden auRRerhalb der anlagebedingt beanspruchten Flachen keine
weiteren Flachen benotigt und somit auch keine Flachen mit besonderer Bedeu-
tung fiir das Ortsbild beeintrachtigt. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes konnen Veranderungen des Ortsbildes wahrend der Bauzeit nicht
ausgeschlossen werden. Diese wirken jedoch nur temporar und verursachen
somit keine erheblichen Beeintrachtigungen.

7.7.2 Anlagebedingt

Anlagenbedingt kommt es im Planungsgebiet zum Verlust von freier Landschaft,
was generell eine hohe Beeintrachtigung fiir das Landschaftsbild darstellt. Es ist
jedoch zu berticksichtigen, dass Vorbelastungen des Ortsbildes durch die StralRen
und die anschlieBenden Bebauungen bestehen. Zudem handelt es sich um eine
verhaltnismaRig kleine Flache. Zudem sind Strauchpflanzungen und Einzelbaume
zur Begriinung im Gebiet festgesetzt. Die Einsehbarkeit des Gebiets ist bereits
durch das angrenzende Bioptop teilweise eingeschrankt, daher wird nur eine
mittlere Beeintrachtigung des Ortsbildes bewirkt. Zudem werden innerhalb der
Flache keine Gebaude entstehen, weshalb wenig Beeintrachtigungen fur die
angrenzende Bebauung bewirkt werden.

7.7.3 Betriebsbedingt

Betriebsbedingt sind keine nennenswerten Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu
erwarten.

7.8 Kultur- und Sachgiiter

Der Bereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb bekannter archaologischer
Kulturdenkmale. Daher ergeben sich durch die Planung keinerlei Auswirkungen
auf diesen Umweltbelang.

Sollten bei Erdarbeiten bis dahin unbekannte Funde oder Befunde zutage kom-
men, werden diese nach § 20.1 Denkmalschutzgesetz dem Landesdenkmalamt
gemeldet. Die Fundstelle wird bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand gehalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt
oder die zustandige Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist ein-
verstanden ist.
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8. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Flache voraussichtlich
weiterhin als Wiesenflache bestehen bleiben. Anhand der Auspragung der Wiese
war zum Zeitpunkt der Begehung zu erkennen, dass diese gelegentlich gemaht
wird.

9. Planungsalternativen

Es werden keine Standortalternativen untersucht, da der unmittelbare raumliche
und sachliche Zusammenhang der Stellplatzflache zum nordlich der Wiesen-
straBe vorgesehenen Seniorenwohnen nur wie geplant besteht und zur Verfiigung
steht.

Der UR wird bereits innerhalb der Raumnutzungskarte des Regionalplans als
regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung und im nicht
parzellenscharfen FNP als Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ‘Spielplatz'
dargestellt. Demnach steht die vorgesehene Planung keinen Zielen der Raum-
ordnung und Bauleitplanung entgegen. Der FNP ist nicht parzellenscharf und der
Parkplatz kleiner als eine Parzellentiefe. Das angrenzende geschiitzte Offen-
landbiotop sowie die Spielplatzflache werden bei der Planung nicht beriihrt und
bleiben auch weiterhin bestehen.

10. Abhandlung der Eingriffsregelung nach §§ 14, 15 BNatschG

In Kapitel 7 werden die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die einzelnen
Umweltbelange dargelegt. Dadurch sind auch die naturschutzrechtlich relevanten
Auswirkungen bekannt. Die Flachenversiegelung sowie der Verlust an Biotop-
strukturen sind als erhebliche Beeintrachtigungen und somit - nach Naturschutz-
recht (§ 14 BNatSchG) - als “Eingriff” zu werten.

Konflikt Beschreibung der Beeintrachtigung
Flachenversiegelung » Verlust von Bodenfunktionen
zusatzliche Versiegelung » Lebensraum fiir Bodenorganismen

ca. 132 m? Vollversiegelung

) ) » Standort fiir die natiirliche Vegetation
ca. 150 m2 Teilversiegelung

» Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
» Filter und Puffer fiir Schadstoffe

» Verlust des Biotopentwicklungspotenzials

» Veranderung des Mikroklimas
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Konflikt Beschreibung der Beeintrachtigung
Verlust von Biotopstrukturen » Verlust der entsprechenden Biotop- und Habitat-
funktion

» Fettwiese mittlerer Standorte ) ) )
ca. 360 m2 » Veranderung des Mikroklimas
» Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von

» Einzelbaum StU ca. 140 cm ..
Vogeln

1 Stk.

Fir die oben genannten naturschutzfachlichen Eingriffe werden im folgenden
Kapitel die notwendigen KompensationsmaBnahmen benannt.

11. Naturschutzfachliche KompensationsmaBnahmen

Zur Kompensation der oben dargelegten Eingriffe, die sich nach Anrechnung der
Vermeidungs-, Minderungs- und internen Kompensationsmafnahmen (s. Kap. 6)
ergeben, wird eine zusatzliche gebietsexterne Kompensation erforderlich, da der
rechnerisch ermittelte Eingriff (vgl. Kap. 15) nicht vollstandig im Plangebiet selber
kompensiert werden kann.

Das verbleibende Defizit (s. Kap. 15) wird durch Erwerb von 6.935 Okopunkten
iiber das Okopunktekonto der Stadt Philippsburg vermittelten externen Kompen-
sationsmaRnahme rechnerisch kompensiert:

- wird erganzt -

12. Auswirkungen fiir Schutzgebiete/Geschiitzte Strukturen

Da innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung keine Schutz-
gebiete nach Naturschutzrecht 8§ 23 bis 27 sowie § 32 BNatSchG und § 30 NatSc-
hG liegen, werden durch das Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen bewirkt.
Das angrenzende geschiitzte Offenlandbiotop ‘Feldgehdlz am siidlichen Hutten-
heimer Ortsrand’ (Biotop-Nr- 168162152750) wird durch die Planung nicht beriihrt.

13. Artenschutzrechtliche Abhandlung

Zur Beurteilung der faunistischen Bedeutung des Gebiets sowie zur Abschatzung
der artenschutzrechtlichen Auswirkungen der Planung auf den Umweltbelang
Tiere referiert auf den Fachbeitrag “Potenzialabschatzung zum Artenschutz” der
MODUS CONSULT Gericke GmbH & Co. KG mit Datum vom Juni 2021.
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Die Untersuchung schlagt die folgenden artenschutzrechtlichen MaRnahmen, die
zu einem signifikant erhohtem Totungs- und Verletzungsrisiko fiihren, vor:

= Vogel

Grundsatzlich ist im UR mit dem Vorkommen haufiger, siedlungsbegleitender
Vogelarten wie bspw. der Kohlmeise (Parus major), Amsel (Turdus merula), Buch-
fink (Erithacus rubecula), Rabenkrahe (Corvus corone), Elster (Pica pica) oder
dem seltener gewordenen Haussperling (Passer domesticus) zu rechnen. Wah-
rend der Begehung konnte im UR oder dem unmittelbaren Umfeld kein Vogel
beobachtet werden, eine Kohlmeise (Parus major) konnte verhort werden.

Um einen Versto3 gegen das Totungsverbot nach § 44 BNatSchG zu vermeiden
sind Abrissarbeiten an Gebauden sowie Rodungen und Geholzriickschnitte
auBerhalb der Fortpflanzungszeitraume der Vogel auszufiihren (d. h. nur zwischen
1. Oktober und 28./29. Februar). Durch die Festsetzungen im Geltungsbereich sind
Geholzpflanzungen (Straucher, Einzelbdume) vorgegeben, die kiinftig Gehdlz-
britern weitere Habitatstrukturen bieten konnen. Fiir die potenziell vorkommen-
den Arten konnen artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 BNatSchG unter
Beriicksichtigung dieser MaBnahme ausgeschlossen werden.

= Fledermause

Das UR bietet ein Potenzial als Jagdhabitat fiir kulturfolgende Fledermausarten.
Die vorhandenen Geholze des UR und der Umgebung konnen wandernden Fleder-
mausen eine gute raumliche Orientierungsmoglichkeit bieten bzw. als Leits-
truktur fiir Flugrouten dienen. Die angetroffenen Baume am Rand des UR verfiu-
gen teilweise liber Hohlungen im Astbereich, die potentiell auch die notige GroRe
der Offnung fiir Ruhestétten von kleinen kulturfolgenden Fledermausarten haben
konnten (z.B. Zwergfledermaus).

Um einen Verstoll gegen das Totungsverbot nach § 44 BNatSchG zu vermeiden
sind Abrissarbeiten an Gebauden sowie Rodungen und Geholzriickschnitte
auRerhalb der Fledermausaktivitatszeit auszufiihren (d. h. nur ca. zwischen Mitte
November bis Anfang Marz). Zudem kann eine Betroffenheit fiir Fledermause
ausgeschlossen werden, wenn bei Baumfallungen im Zufahrtsbereich vorher
endoskopisch auf Quartiere fiir geeignete Hohlungen untersucht wird.
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14. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung

Der Erfolg der Funktionalitat der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensa-
tionsmaBnahmen hangt wesentlich von deren konsequenter Umsetzung ab. Um
eventuellen Defiziten der aufgestellten Umweltziele rechtzeitig entgegenwirken
zu konnen, ist deshalb eine dauerhafte regelmaRige Kontrolle ihrer Entwicklungs-
stande erforderlich. Gegebenenfalls miissen zusatzliche, den Defiziten gegen-
steuernde, MaBnahmen eingeleitet werden. Die Umsetzung der MaBnahmen ist
dementsprechend zu prifen.

Als Monitoring fiir die Parkplatzflache soll nach einem und nach drei Jahren nach
Realisierung der Zustand angesehen und bei Bedarf adaquate MaBnahmen
getroffen werden.

15. Rechnerischer Nachweis der Kompensation

Der rechnerische Nachweis zur Kompensation wird fiir den Umweltbelang Boden
sowie den Umweltbelang Tiere und Pflanzen erbracht, da diese Belange am
meisten von der geplanten Entwicklung betroffen sind. Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass fir die anderen Umweltbelange durch das festgesetzte MaR-
nahmenkonzept ein angemessener Ausgleich erfolgt.

In den nachfolgend dargelegten Bilanzierungen des Bestandes und der geplanten
Situation fiir die Umweltbelange ‘Tiere und Pflanzen’ und 'Boden’ sind die ge-
planten AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet beriicksichtigt.

= Umweltbelang Tiere und Pflanzen

Die Bilanzierung der geplanten Umnutzung innerhalb des Geltungsbereichs
erfolgt nach der baden-wiirttembergischen Okokontoverordnung von 2010.
Insgesamt wurde ein Defizit von 3.551 Okopunkten innerhalb des Geltungsbe-
reichs ermittelt (siehe Tab. 1).

= Umweltbelang Boden

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz innerhalb des Geltungsbereichs fiir den Umwelt-
belang Boden ist in Tabelle 2 dargelegt (nach Arbeitshilfe “Das Schutzgut Boden
in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung” des Umweltministeriums Ba-
den-Wiirttemberg und nach Heft “Bodenschutz 24”). Innerhalb des Eingriffs-
bereichs wurde ein Defizit von 3.384 Okopunkten ermittelt.

Insgesamt ergibt sich demnach ein Defizit von 6.935 Okopunkten. Um dieses zu
kompensieren wird eine KompensationsmaBnahme erforderlich.
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16. Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird mit der 1. Anderung im siidlichen
Bereich vergrofRert, bei der Zusammenfassung wird nur der sudlich erganzende
Teilbereich betrachtet.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sowie Kompensations-
malknahmen auf einer externen Flache kann erreicht werden, dass nachteilige
Umweltauswirkungen weitgehend vermieden oder gemindert werden. Die Pla-
nung sieht hierzu eine Bepflanzung mit Gebiischen mittlerer Standorte und
Einzelbaume vor. Trotzdem verbleiben folgende wesentliche nachteilige Aus-
wirkungen fiir die einzelnen Umweltbelange, die jedoch durch eine externe
KompensationsmaBnahme rechnerisch vollstandig kompensiert werden.

Umweltbelang | wesentliche Auswirkungen unter Beriicksichtigung der
Planung

Flache Eine unversiegelte Flache wird kiinftig (teil)versiegelt. Durch die festge-
setzten Pflanzgebote kommt es nur zu einem Teilausgleich. Durch eine
externe KompensationsmafRnahme wird der Eingriff in das Schutzgut
Boden rechnerisch vollstandig kompensiert..

Boden Die geplante MaRnahme flihrt zu einer zusatzlichen Versiegelung un-
versiegelter Flachen. Stellplatzflachen werden als MinimierungsmaR-
nahme nur teilversiegelt. Durch eine externe Kompensationsmafnah-
me wird der Eingriff in das Schutzgut Boden rechnerisch vollstandig
kompensiert.

Wasser Die geplante MaRnahme bewirkt fiir das Grundwasser einen Verlust von
Infiltrationsflache.

Klima / Luft Fiir den Umweltbelang Klima / Luft werden keine erheblichen Beein-
trachtigungen erwartet. Innerhalb des Geltungsbereichs wird es zu
Anderungen des Mikroklimas kommen, denen jedoch durch Bepflan-
zungen entgegen gewirkt wird.

Pflanzen und Durch die zunehmende Versiegelung/Bebauung wird das Biotopent-
Tiere, biologische | wicklungspotenzial eingeschrankt. Insbesondere Bepflanzungen wirken
Vielfalt dem entgegen. Im Ergebnis entsteht hinsichtlich des Schutzguts Tiere
und Pflanzen nur ein geringer Kompensationsbedarf, der extern kom-
pensiert wird.

Artenschutzrechtliche Verbote kdnnen durch entsprechende MaBnah-
men vermieden werden, so dass diese der Realisierbarkeit der Bebau-
ungsplanung nicht entgegenstehen.

Mensch und deren | Keine groBflachigen relevanten Erholungsflachen beansprucht. Auf-

Gesundheit grund der geringen Flacheninanspruchnahme und geringen Anzahl von
Stellplatzen kann davon ausgegangen werden, dass es zu keiner Beein-
trachtigung von Schall- oder Schadstoffimmissionen in der Umgebung
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Umweltbelang | wesentliche Auswirkungen unter Beriicksichtigung der
Planung

kommt.

Eine Betroffenheit durch Storfallbetriebe ist nicht ersichtlich.

Landschaft Der Verlust von freier Landschaft im Plangebiet ist eine Beeintrachti-
gung, der jedoch griinordnerisch durch Eingriindung der Stellplatzfla-
che entgegengewirkt wird. Die geplante Bebauung entwickelt das an-
grenzende Ortsbild erganzend fort.

Wechselwirkungen | Es sind keine negativen Auswirkungen fiir den Umweltbelang ' Wechsel-
wirkungen’ zu erwarten.

Kultur- und Sach- Der Bereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb bekannter archaologi-
giiter scher Kulturdenkmale, demnach sind keine negativen Auswirkungen
auf diesen Belang zu erwarten.
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Kenndaten der Planung

Teil B - 4
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Kenndaten der Planung

Urbanes Gebiet 645
Sondergebiet ‘Seniorenheim und Betreutes Wohnen’ 3.535
Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ‘Elektrizitat’ 25
Offentliche StraBenverkehrsflache 155

Summe 4.360

Tab. 1: Kenndaten der Planung
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Ubersichtsplan Geltungsbereich
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1. Aufgabenstellung

An der RheinstraBe in Philippsburg-Huttenheim wird hinter dem Rathausgebau-
de ein Seniorenwohnen auf der Flache der derzeitigen Feuerwehr Huttenheim -
die verlegt wird - sowie den angrenzenden Flurstiicken Nr.106/1,107/1 und 108/1
geplant.

Die Bestandsflache ist im Flachennutzungsplan als gemischte Flache mit dem
Symbol “Feuerwehr” enthalten. Das Baurecht muss an dieser Stelle deshalb tber
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan hergestellt werden. Aufgrund des
uberwiegend vorliegenden Baurechts durch bestehende Gebaude wird davon
ausgegangen, dass es sich hier um eine Flache handelt, die nach § 34 BauGB zu
beurteilen ist und insofern ein Bebauungsplanverfahren nach dem § 13a BauGB
fur Innenbereichsentwicklungen durchgefiihrt werden kann.

Im Plangebiet sollen gute Voraussetzungen zur Entwicklung gemischter Nut-
zungen entstehen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4.400 m? und soll
im nordlichen Teil entlang der RheinstraBe als Urbanes Gebiet (MU) sowie im
siidlichen Teil an der WiesenstraBe als Sondergebiet (hier Seniorenwohnen mit
Pflege: SO) ausgewiesen werden.

Auch im Bebauungsplan der Innenentwicklung ist eine kurze Darstellung der
Umweltbelange erforderlich. Neben dem Aspekt des Artenschutzes ist aufgrund
der Lage stidlich der RheinstraBe, westlich und nordlich der WiesenstralRe sowie
mit etwas Abstand nordlich der BundesstralBe 35 zu priifen, ob Vorkehrungen
gegen Verkehrslarm zu treffen sind, die als Festsetzungen von passiven Schall-
schutzmaRnahmen zu beachten waren. Die schalltechnische Prognose ermittelt
den einwirkenden StraRenverkehrslarm und legt erforderliche SchallschutzmaR-
nahmen fiir das Plangebiet im Bebauungsplan fest.

Erganzend soll in der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der
Verkehrslarm der siidlich der WiesenstraBe hinzukommenden Stellplatzflache
(SO 3) untersucht werden. Es sind die Gerauscheinwirkungen des Parkplatzes
(StraRenverkehr) im SO 3 auf die vorgesehenen und vorhandenen schutzwiirden
Nutzungen im nordlichen Plangebiet sowie im Umfeld des Geltungsbereiches zu
bewerten.
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2. Daten- und Plangrundlagen

Dem Fachbeitrag Schall liegen folgende Quellen zugrunde:

» Stadt Philippsburg, Bebauungsplanentwurf mit Planfestsetzungen “Senioren-
wohnen an der WiesenstraRe, 1. Anderung”, Modus Consult Gericke GmbH &
Co. KG, Stand Juli 2023.

» Lageplan, Grundrisse und Ansichten zum Bauantrag “Seniorenwohnen an der
WiesenstraBe”, 1. Anderung, KA4 Architektur & Konzepte , Stand 21.09.2020.

» rechtskraftige Bebauungsplane und Flachennutzungsplan der Stadt Philipps-
burg.

» Verkehrsgrundlagen und -mengenangaben aus dem ‘Larmaktionsplan 3. Run-
de’ der Stadt Philippsburg, Modus Consult Dr. Frank Gericke GmbH, Stand
09/2020.

» Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen - Ausgabe 2019 - RLS-19 (VKBL. 2019,
Heft 20, Ifd. Nr. 139, S. 698), Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrs-
wesen (FGSV), einschlieBlich Korrekturen der FGSV vom Februar 2020.

» DIN 18005-1, Juli 2002, Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und
Hinweise fir die Planung.

» DIN 18005-1 Beiblatt 1, Mai 1987, Schallschutz im Stadtebau; Berechnungs-
verfahren; Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Pla-
nung.

» DIN 4109, “Schallschutz im Hochbau”, Teil 1: Mindestanforderungen, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen, Stand Januar 2018.

» 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S.
1036), geandert durch Art. 1V v. 18.12.2014 (BGBI | S. 2269).

3. Ortliche Situation und Planvorhaben

Das Plangebiet umfasst ca. 4.360 m? und befindet sich in der sudlichen Ortslage
von Huttenheim, einem Stadtteil von Philippsburg. Es liegt zwischen der un-
mittelbar angrenzenden RheinstraBe im Norden, der WiesenstraBe im Osten,
Ackerflachen im Siiden sowie bestehender Wohnbebauung im Westen.
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Im nordostlichen Plangebiet findet sich das alte Rathaus als denkmalgeschutztes
Bestandsgebaude. Im Plangebiet ist die Errichtung von drei- bis zu vierstockigen
Blocken vorgesehen, welche sich durch Struktur und GroRRe in die Umgebungs-
bebauung einfligen. Hier sind im MU 2 entlang der RheinstraRe ein Cafe, eine
Bank sowie Wohnnutzungen geplant. Im SO 1 an der WiesenstrafRe ist im Erd-
geschoss eine Tagespflege sowie in allen Stockwerken und im SO 2 seniorenge-
rechtes Wohnen vorgesehen. Des Weiteren ist stidlich der Wiesenstrafe im SO 3
eine Stellplatzflache fiir das Seniorenwohnen geplant.

Die Immissionsempfindlichkeit des geplantes Gebaudes entlang der RheinstralRe
soll als Urbanes Gebiet (MU) eingestuft werden. Die Immissionsempfindlichkeit
der Tagespflege sowie dem Seniorenwohnen entspricht der eines Sondergebietes
‘Soziale Einrichtungen’ mit Pflegeeinrichtung (SOK).

Auf das Plangebiet wirken von Norden her die StraRenverkehrsgerausche der
RheinstraBe, von Osten die der WiesenstraBe sowie von Suden in einem Abstand
von ca. 300 m die der BundestraBRe 35 ein.

Die ortlichen Gegebenheiten kénnen dem Ubersichtsplan (Plan 1) entnommen
werden.

4. Verkehrslarm im Plangebiet

Das Plangebiet ist von vorhandenen Verkehrslarmeinwirkungen aus dem Stra-
Benverkehr im Norden, Osten und Siiden ausgesetzt. Es wird gepruft, ob im
Plangebiet MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm, auch durch die in der 1.
Anderung des Bebauungsplans hinzukommende Parkplatzflache im SO 3, beach-
tet werden mussen.

4.1 Beurteilungsgrundlagen

Bei stadtebaulichen Aufgabenstellungen, wie der Aufstellung eines Bebauungs-
plans, ist die DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutz im Stadtebau’ vom Juli 2002 in Verbin-
dung mit dem Beiblatt 1 zu DIN 18005 ‘Schallschutz im Stadtebau’ Teil 1
‘Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung’ vom Mai
1987 die maRgebliche Beurteilungsgrundlage. Fiir einwirkende Verkehrsgerau-
sche nennt die DIN 18005 die in der nachfolgenden Tabelle genannten Orientie-
rungswerte, die im Sinne der Larmvorsorge, soweit wie moglich, eingehalten
werden sollen.
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Aufgrund aktueller fehlender gesetzlicher Neuregelungen im Bereich des ein-
wirkenden Verkehrslarms wird in der vorliegenden schalltechnischen Untersu-
chung das Urbane Gebiet (MU) wie ein Dorf- (MD) bzw. Mischgebiet (MI) betrach-
tet.

; reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete, - 40
Ferienhausgebiete

5 allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungs- - 4
gebiete (WS), Campingplatzgebiete

3 Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
4  besondere Wohngebiete (WB) 60 45
5 Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 50
6 Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55
7 Sonstige Sondergebiete, je nach Nutzungsart 45 - 65 35-65

Tab. 1: Orientierungswerte fiir Verkehrslarm gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1

Die Orientierungswerte haben keine bindende Wirkung, sondern sind ein
MafRstab des wiinschenswerten Schallschutzes. Im Rahmen der stadtebaulichen
Planung sind sie insbesondere bei Vorliegen einer Vorbelastung in Grenzen
zumindest hinsichtlich des Verkehrslarms abwagungsfahig. Der Belang des
Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwa-
gung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen
zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer
Belange zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren. Im
Beiblatt 1 zu DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau” Teil 1 wird ausgefiihrt, dass
in vorbelasteten Bereichen, inshesondere bei bestehenden Verkehrswegen, die
Orientierungswerte oft nicht eingehalten werden konnen.

Die DIN 18005 benennt, wie obiger Tabelle entnommen werden kann, Alten- und
Pflegeheime nicht ausdrucklich, sondern spricht von “sonstigen Sondergebieten
soweit sie schutzbediirftig sind je nach Nutzungsart”. Es werden Orientierungs-
werte zwischen 45 und 65 dB(A) am Tag bzw. 35 und 65 dB(A) in der Nacht vor-
gegeben. Die DIN 18005 offnet somit den Weg, auf andere geeignete Beurtei-
lungsgrundlagen zuriickzugreifen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht
jedoch fiir das geplante Neubauvorhaben ein Seniorenwohnen vor. Dabei konnte
im Weiteren die Immissionsempfindlichkeit aufgrund der angestrebten Wohnnut-
zung auf ein Allgemeines Wohngebiet von 55 / 45 dB(A) tags / nachts nach den
Orientierungswerten der DIN 18005 abgestellt werden. Diese ergeben eine ange-
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passte Schutzwirdigkeit fur die Beurteilung der Sondergebietsflache im Bebau-
ungsplanverfahren.

Als weiterer Anhaltspunkt kann die Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung-16. BimSchV)
in der geanderten Fassung vom 18. Dezember 2014 als schalltechnische Beur-
teilungsvorgabe als MaRstab fiir die Vertraglichkeit von Verkehrslarm fiir Alten-
und Pflegeheime herangezogen werden. Diese wird zwar stets bei Neubauvorha-
ben im StraBenverkehr zur Beurteilung herangezogen, kann aber einen festen
Grenzwert fur die Larmvorsorge darstellen. Die 16. BImSchV legt die beim Neubau
oder der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen einzuhaltenden Immissions-
grenzwerte fest und regelt das Verfahren fiir die Berechnung des Beurteilungs-
pegels zur Feststellung der Belastung durch Verkehrsgerausche.

Die Verkehrslarmschutzverordnung nennt die folgenden Immissionsgrenzwerte:

1 Krankenhauser, Schulen, Altenheimen 57 47

5 Reine und Allgemeine Wohngebiete (WA), Klein- - -
siedlungsgebiete (WS)

Kerngebiete (MK), Dorfgebiete (MD), Mischgebiete

3 M) 64 54

4  Gewerbegebiete (GE) 69 59

Tab. 2: Immissionsgrenzwerte flir Verkehrslarm nach der 16. BImSchVv

Im Weiteren werden fiir die Beurteilung und Abwagung des Sondergebietes die
Immissionsgrenzwerte von 57 / 47 dB(A) tags / nachts herangezogen.

Da die 16. BImSchV nur fiir die Beurteilung von Neubauvorhaben herangezogen
werden darf, es sich in vorliegendem Fall aber um bestehende StraBenwege
handelt, kann die Verkehrslarmschutzverordnung nur zur Beurteilung des Ver-
kehrslarms fiir die Abwagung herangezogen werden.

4.2 Herleitung der Emissionspegel StraBenverkehr

Die nachfolgend hergeleiteten Emissionspegel dienen als Eingangsdaten fiir die
Schallausbreitungsrechnungen und dirfen nicht mit den in der Nachbarschaft
zulassigen Orientierungswerten verglichen werden. Die Emissionspegel Tag /
Nacht der das Plangebiet tangierenden Rheinstrale und der Wiesenstrale, der
B 35 sowie weiterer StraRenabschnitte im Einwirkungsbereich werden gemaR
RLS-19 berechnet. Als Grundlage dienen die Verkehrsmengenangaben des Larm-
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aktionsplans der 3. Runde der Stadt Philippsburg. Demnach verkehren auf der
RheinstraBBe in 2019 insgesamt bis zu 4.259 Kfz/24h, auf der Wiesenstrale bis zu
264 Kfz/24h sowie auf der BundesstraBBe 35 insgesamt bis zu 15.197 Kfz/24h.

Fur das Bebauungsplanverfahren ist eine Hochrechnung der Verkehrsmengen auf
den Prognosehorizont 2030 erforderlich, um auch fur die Zukunft gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sicherstellen zu konnen. Die Verkehrsverflechtungs-
prognose 2030 des BMVI sieht fiir den Landkreis Karlsruhe im Zeitraum 2019 bis
2030 eine Zunahme des Leichtverkehrs (LV) von + 8,91 %, des Schwerverkehrs (SV)
von + 14,03 % vor.

Neben den Verkehrsmengen gehen weitere schalltechnische Parameter, wie z.B.
die zulassige Geschwindigkeit und Lkw-Anteile in die Berechnung ein. Fiir den
untersuchten StraRenabschnitt der RheinstraRe wurde innerorts eine zulassige
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h, fiir die Wiesenstralle von 30 km/h und fiir
die BundesstraBBe 35 eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h im
schalltechnischen Modell angesetzt.

Als Fahrbahnbelag wird fiir alle StraBenabschnitte mit einer zulassigen Hochst-
geschwindigkeit v > 60 km/h ein Splittmastixasphalt nach ZTV Asphalt-StB 07/13
mit einer StraBendeckschichtkorrektur von Dgp sya pies = =1,8 dB(A) und von Dsp qua i
= -2,0 dB(A) nach Tabelle 4a der RLS-19 in Ansatz gebracht. Fiir alle anderen
innerortlichen StraBenabschnitte wird eine StraBendeckschichtkorrektur von 0
dB(A) angesetzt. Korrekturen D, fiir Lingsneigungen werden in Abhangigkeit der
Neigung in Teilabschnitten der jeweiligen StraBenabschnitte vom Rechenpro-
gramm automatisch erteilt.

Folgende Emissionspegel werden im schalltechnischen Modell beriicksichtigt:

Bundes- L 555 Huttenheim West
’ srerne " 16656 | 104 | 45 | o9 | 100 80 || 894 | 816
straBe 35 | K 3574 Neudorf
Rhein- L 602 / Philippsburger
3.515 2,4 0,1 3,3 50 50 77,8 68,8
straRe StralRe
Rhein- Philippsburger StraRe / 4.640 16 01 27 50 50 786 712
straBe BahnhofstraRe ’ ! ! ! ! !
Philipps- .
Knaudenheimer StraBe /
burger . 3.434 1,5 0,1 3,1 50 50 77,3 70,2
RheinstraRe
StralRe
Wiesen- RheinstraBe / Wiesen-
288 5,9 0,0 2,3 30 30 65,3 49,7
straRe strale

Tab. 3: Berechnungsgrundlagen und Emissionen Prognose 2030
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4.3 Schalltechnische Berechnungen
4.3.1 Schalltechnisches Gelandemodell

Die Berechnung der Gerauschbelastung erfolgt in einem 3-dimensionalen schall-
technischen Gelandemodell (SGM), das als Grundlage fiir die Berechnung der
Gerauschbelastungen dient.

Das SGM enthalt folgende Daten:
» die vorhandene Bebauung in der Umgebung des Plangebiets,
» die im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Gebietsnutzung sowie

» die maBgebenden StraRenabschnitte in der Umgebung des Plangebiets als
Schallquellen.

4.3.2 Schallausbreitungsberechnungen

Die Berechnungen der Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung ohne das
geplante Neubauvorhaben (zur Information) sowie bei realer Schallausbreitung,
d.h. unter Berucksichtigung des geplanten Neubauvorhabens innerhalb des
Plangebietes, erfolgen im Beurteilungszeitraum Tag (Plan 2, 4) flachenhaftin 2 m
Hohe liber Gelande- Oberkante (d.h. in der maRgeblichen Hohe fiir die Beur-
teilung von Gerauschen bei ebenerdigen Aufenthaltsbereichen im Freien, d.h. fiir
Terrassen, Garten, etc. zur Festlegung gegebenenfalls erforderlicher aktiver
SchallschutzmaRnahmen) sowie in der Nacht (Plan 3, 5) in 6 m Hohe (entspricht
ungefahr dem 1. Geschoss) als reprasentative Hohe fiir die geplante Bebauung
zur Festlegung gegebenenfalls erforderlicher passiver Schallschutzmanahmen
zum Schutz der Schlafruhe. Die Einteilung der Farbskalen der Rasterlarmkarte ist
entsprechend der Vorgabe der DIN 18005 gewabhlt.

Die Berechnungen werden mit dem schalltechnischen Berechnungsprogramm
SoundPLAN Vers. 8.2 der SoundPLAN GmbH durchgefuhrt.

4.3.3 Berechnungsergebnisse und deren Beurteilung

Auf das Plangebiet wirken insbesondere von Westen und Norden die Immissio-
nen von umliegenden StrafRen ein.

Unter Berucksichtigung der geplanten Bebauung des Seniorenwohnens an der
Wiesenstrale berechnen sich bei realer Schallausbreitung an den bestehenden
und geplanten Gebauden Beurteilungspegel:
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» von bis zu 65 / 55 dB(A) tags / nachts im MU 2 an der Nordfassade des geplan-
ten Gebaude entlang der RheinstraRe (vgl. 10-1),

» von bis zu 65 / 56 dB(A) tags / nachts an der Nordfassade des Bestands-
gebaude im MU 1 entlang der RheinstraRe (vgl. 10-3),

» von bis zu 56 / 47 dB(A) tags / nachts an der Ostfassade des geplanten Gebau-
de im SO 1 entlang der WiesenstraBe (vgl. 10-9) und

» von bis zu 54 / 45 dB(A) tags / nachts an der Siidfassade des geplanten Ge-
baude im SO 2 (vgl. 10-19).

Es zeigt sich, dass die in vorliegendem Fall fiir das Sondergebiet zur Beurteilung
herangezogenen Larmvorsorgegrenzwerte der 16. BimSchV von 57 dB(A) am Tag
und 47 dB(A) in der Nacht bei realer Schallausbreitung an allen geplanten Ge-
bauden eingehalten werden. An den zur RheinstraBe orientierten Fassaden der
Bestandsbebauung im MU 1 sowie der geplanten Bebauung im MU 2 werden
weiterhin die hier fiir das MU hilfsweise angesetzten Orientierungswerte der DIN
18005 fiir Mischgebiete von 60 / 50 dB(A) tags / nachts um bis zu 5 dB(A) am Tag
und 6 dB(A) in der Nacht Uberschritten.

In den Planen 4 und 5 sind die Immissionen aus dem Verkehrslarm bei freier
Schallausbreitung ohne die Abschirmung der geplanten Bebauunginnerhalb des
Plangebietes dargestellt. Da es sich hier jedoch um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan handelt, dient die freie Schallausbreitung lediglich zur Informati-
on.

Die sudlich der WiesenstraRe geplanten Stellplatze auf der Flache SO 3 sind
uberwiegend fiir Mitarbeiter und gegebenenfalls fiir Besucher des Senioren-
wohnens vorgesehen. Dabei sind aufgrund geringer An- und Abfahrten von Pkw
sowie aufgrund des Abstandes der Parkflache von > 20m auf die umliegende
schutzwurdige Nutzung keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Es werden dahin-
gehend keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

Auf Grund der verbleibenden Gerauscheinwirkungen aus dem einwirkenden
StraBenverkehr sind MaBnahmen zum Schutz vor dem Verkehrslarm erforderlich.
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5. Schallschutzkonzept

5.1 Grundsatzliche Maglichkeiten des Schallschutzes

Im vorliegenden Fall sind zur Minderung der einwirkenden Gerauschbelastungen
aus dem StraBenverkehr SchallschutzmafRhahmen zu untersuchen.

Zur Aufstellung eines Schallschutzkonzeptes gibt es grundsatzlich folgende
Moglichkeiten, die im Folgenden behandelt werden:

» MaRnahme an der Schallquelle,

» Einhalten von Mindestabstanden,

» Aktive Schallschutzmafnahmen,

» Gebauderiegel als Schallschutzmalnahme,

» Grundrissorientierung schutzbedirftiger Raume,

» SchallschutzmafRnahmen an Gebauden.

5.2 MaBRnahmen an den Schallquellen

Im vorliegenden Fall werden Gerauscheinwirkungen durch den StraBenverkehr,
insbesondere der RheinstralRe, verursacht. Im ersten Schritt sind daher MaR-
nahmen zur Emissionsminderung denkbar. Dort besteht grundsatzlich die Mog-
lichkeit des Einbaus von larmmindernden StraBenoberflachen (z.B. larmoptimier-
ter Splitt-Mastix-Asphalt). Larmoptimierte Asphalte mit Minderungen von bis 2
dB(A) werden jiingst insbesondere in Innerortslagen vermehrt eingesetzt; der
Einsatz eines derartigen Belags im Zusammenhang mit der Bauleitplanung ist
jedoch nicht umsetzbar.

Eine Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h auf 30
km/h auf der RheinstraBe konnte zwar zu einer weiteren Pegelminderung im
Plangebiet flihren, ware jedoch verkehrsrechtlich unter Beriicksichtigung der
MaRgaben der Larmschutz-Richtlinien-StV nicht umsetzbar. Der Larmaktionsplan
der Stadt Philippsburg sieht jedoch als eine LarmminderungsmaBnahme die
Ausweisung von Tempo 30 auf allen GemeindestraBen in Philippsburg vor. In
vorliegendem Fall wiirden die Philippsburger Strale sowie die Rheinstrale
westlich des Knoten Philippsburger Strae / WiesenstraBe mit Tempo 30 ausge-
wiesen werden. Die RheinstrafBe in Richtung Osten ist eine gewidmete Kreis-
strale und kann nicht aus Larmschutzgriinden nicht mit Tempo 30 versehen
werden. In vorliegender Untersuchung wird — auf der sicheren Seite liegend -
weiterhin von der derzeitigen Geschwindigkeit von innerortlich 50 km/h auf der
RheinstralRe ausgegangen.
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5.3 Einhalten von Mindestabstanden

Durch die Wahl von ausreichenden Abstanden zwischen den emittierenden und
den schutzwurdigen Nutzungen konnen die Gerauscheinwirkungen reduziert
werden. In vorliegendem Fall der innerortlichen Bebauung reichen aber die
vorliegenden Flachen nicht aus, um an den bestehenden straBenorientierten
Fassaden der Bestandsbebauung und geplanten Bebauung, die Orientierungs-
werte der DIN 18005 tags und nachts einhalten bzw. auf ein abwagbares Mal
mindern zu konnen.

Das Ziel des Einhaltens von Mindestabstanden kann in der vorliegenden Planung
nicht verfolgt werden.

5.4 Aktive SchallschutzmaBnahmen

Wenn die oben genannten Mittel zur Konfliktbewaltigung nicht oder nur einge-
schrankt zur Verfligung stehen, kann eine Reduzierung der Gerauscheinwirkun-
gen mit einer aktiven SchallschutzmaBnahme (z.B. Larmschutzwand) erreicht
werden. Eine aktive SchallschutzmaBnahme erzeugt eine pegelmindernde Wir-
kung sowohlim AuBenwohnbereich als auch - je nach Situierung - an der AuRen-
fassade, womit die mindernde Wirkung dann auch im Innenraum erreicht wird.

Im vorliegenden Fall einer innerstadtischen Bebauung lassen sich aktive Schall-
schutzmalRnahmen in Form einer Larmschutzwand am Fahrbahnrand der Rhein-
straBe nicht umsetzen. Zudem ware deren abschirmende Wirkung bei ggf. stadte-
baulich gerade noch vertretbaren Hohen von etwa 3 m im Wesentlichen be-
schrankt auf das Erdgeschoss.

5.5 Gebauderiegel als SchallschutzmaBnahmen

Eine weitere MaRnahme des aktiven Schallschutzes ist die Anordnung von mog-
lichst langgezogenen, geschlossenen Gebauderiegeln, welche die Gerauschein-
wirkungen an riickwartig gelegenen Gebauden oder innenliegenden Hofen redu-
zieren. Die geplante Bebauung im MU 2 entlang der RheinstralRe sowie im SO 1
entlang der WiesenstraBe greift diese MaRnahme auf, als dass sie den riickwarti-
gen Bereich der geplanten Bebauung von den direkten Larmemissionen des
StraBenverkehrs abschirmt.
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5.6 Grundrissorientierung

Bei hohen Gerauscheinwirkungen an bestimmten Gebaudefassaden, die liber den
Schwellenwerten einer Gesundheitsbeeintrachtigung von 70 dB(A) am Tag bzw. 60
dB(A) in der Nacht liegen, besteht die Moglichkeit, die Anordnung von besonders
schutzbediirftigen Raumen wie z. B. Schlaf- und Patientenzimmern an diesen
Fassaden auszuschlieRen bzw. eine Orientierung der notwendigen Fenstern nach
weniger hoch belasteten Fassaden durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu
regeln.

Derartige Situationen mit Beurteilungspegeln von groRer 70 dB(A) am Tag bzw. 60
dB(A) in der Nacht treten im Plangebiet weder an der Bestandsbebauung, noch
im Bereich der geplanten Bebauung nicht auf. Eine Grundrissorientierung wird im
Bebauungsplan daher nicht erforderlich.

5.7 SchallschutzmaBBnahmen an Gebauden

Auf Grund der vorliegenden Belastung aus Gerauscheinwirkungen durch den
StraBenverkehr oberhalb der maRgebenden Orientierungswerte der DIN 18005
wird als SchallschutzmaRnahme die Durchfiihrung besonderer passiver Schall-
schutzmaBnahmen (Verbesserung der Schalldammung der AuBenbauteile an
Aufenthaltsraumen nach DIN 4109) vorgeschlagen.

Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven LarmschutzmafRnahmen
bestimmen sich nach der in Baden-Wiirttemberg bauaufsichtlich eingefiihrten
DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau' Teil 1: ‘Mindestanforderungen’ und Teil 2
‘Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen’ vom Januar 2018.

In der DIN 4109 werden Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-MaRe R', .., der AuBenbauteile unter Beriicksichtigung unter-
schiedlicher Raumarten genannt, die beim Bau der Gebaude zu beriicksichtigen
sind. Dabei bestimmt sich das Bau-Schalldamm-MaR nach folgender Formel:

» R L,-K

w,ges — *=a Raumart

Dabei ist:
> Kgaumar = 25 dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

» K =30dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume

Raumart ~

in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, und Ahnliches;

» K =35dB fiir Biiroraume und Ahnliches

Raumart
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der MaRgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01,
Kapitel 4.4.5

Mindestens einzuhalten sind:

» R =35dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

w,ges

»  Rgs=30dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, und Ahnliches.

Nach der DIN 4109-2, Kapitel 4.4.5 wird der fiir die Dimensionierung der passiven
SchallschutzmaBnahmen ‘maBgebliche AuBenlarmpegel’ getrennt fiur den Tag
und die Nacht ermittelt. Der maRgebliche AuBenlarmpegel Nacht wird dabei
unter Berlicksichtigung einer erhohten nachtlichen Storwirkung unter Berlick-
sichtigung eines Zuschlags ermittelt und fiir Raume, die iberwiegend zum Schla-
fen genutzt werden, angesetzt.

MaRgeblich ist immer die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die hohere
Anforderung ergibt. In vorliegendem Fall ermittelt sich der MaBgeblichen AuBen-
larmpegel aus dem Verkehrslarm Nacht unter Addition eines Zuschlags von 13
dB(A).

Die maBgeblichen AuRenlarmpegel werden dabei folgenden Larmpegelbereichen
zugeordnet:

| 55
Il 60
I 65
v 70
v 75
Vi 80
Vi >80

Tab. 4: MaRgebliche AuBenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1

Die nach DIN 4109 erforderlichen lautesten maRgeblichen AuRenlarmpegel einer
Fassade aus den Verkehrsgerauschen zeigt der Plan 6 fiir den Beurteilungs-
zeitraum Tag (06:00 - 22:00 Uhr), Plan 7 fiir den Beurteilungszeitraum Nacht (22:00
- 06:00 Uhr) bei realer Schallausbreitung im Plangebiet unter Beriicksichtigung
der Bestandsbebauung sowie der geplanten Bebauung. In der Plandarstellung
sind die jeweils lautesten MaRgeblichen AuBenlarmpegel den entsprechenden
Larmpegelbereichen farblich zugeordnet. Im Plangebiet werden die Larmpegel-
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bereiche von | bis IV ermittelt, wobei die Bereiche mit Larmpegelbereichen von
Il (oder geringer) aufgrund der heute iiblichen Baustandards keine erhdhten
Anspriiche an die Schalldammung der AuRenhaut des Gebaudes stellen.

Die nach DIN 4109 erforderlichen maRgeblichen AuRenlarmpegel aus den Ver-
kehrsgerdauschen zeigt der Plan 6 fiir den Beurteilungszeitraum Tag (06:00 - 22:00
Uhr), Plan 7 fiir den Beurteilungszeitraum Nacht (22:00 - 06:00 Uhr) bei freier
Schallausbreitung im Plangebiet unter Berucksichtigung der Bestandsbebauung,
jedoch ohne Abschirmung der geplanten Bebauung. Die AuBenlarmpegel dienen
lediglich der Information.

Von der Ausfuihrung der AuRenbauteile nach diesen Vorgaben kann abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungs- bzw. ausnahmsweise im Kenntnisgabe-
verfahren nachgewiesen wird, dass geringere MaBgebliche AuRenlarmpegel an
den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der AuBen-
bauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert wer-
den.

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor Larmbeeintrachtigun-
gen durch den StraBenverkehr sind die technischen Baubestimmungen (VwVTB)
nach der DIN 4109-1: 2018-01 sowie die DIN 4109-2: 2018-01 zu beachten (vgl. A5
der VwVTB). Es gilt die jeweils technische Baubestimmung in der im Zeitpunkt der
Genehmigung gultigen Fassung.

Im MU 1 und MU 2 wird der Einbau von schallgedammten Liftern an allen in der
Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen empfohlen, an denen nachts
ein Beurteilungspegel von 50 dB(A) entsprechend dem maRgebenden Orientie-
rungswert Nacht der DIN 18005 fiir Mischgebiete tiberschritten wird.

6. Vorschlag fiir textliche Festsetzungen und Hinweise

6.1 Festsetzungen

Im Plangebiet ist an allen in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthalts-
raumen bei Neubau- und ErweiterungsmaBBnahmen sowie beim Fensteraustausch
die Beluftung zu sichern, und zwar:

» durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Luftungsein-
richtungen oder gleichwertiger MaRnahmen bautechnischer Art, die eine
ausreichende Beliiftung sicherstellen,

» durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade, oder

» durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen Verkehrslarm.
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Hiervon kann im SO 1 und SO 2 gem. § 31 Abs. 1 BauGB abgewichen werden, wenn
sichergestellt wird, dass vor den Fenstern von in der Nacht zum Schlafen genutz-
ten Aufenthaltsraumen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms einen Wert von
47 dB(A) nicht liberschreitet.#

Im MU 1 und MU 2 kann gem. § 31 Abs. 1 BauGB davon abgewichen werden, wenn
sichergestellt wird, dass vor den Fenstern von in der Nacht zum Schlafen genutz-
ten Aufenthaltsraumen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms einen Wert von
50 dB(A) nicht liberschreitet.

6.2 Hinweise - Schallschutz DIN 4109

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor Larmbeeintrachtigun-
gen durch den Verkehrslarm sind die jeweils giiltigen technischen Baubestim-
mungen (VwV TB) zum Schutz vor AuBenlarm zu beachten, aktuell die DIN 4109-1:
2018-01 sowie die DIN 4109-2: 2018-01 (vgl. A5 der VWVTB).

Im Fachbeitrag Schall (Anlage B-6) sind die zum Bebauungsplanverfahren er-
mittelten Larmpegelbereiche sowie malRgebenden AuRenlarmpegel enthalten.

7. Zusammenfassung

An der RheinstraBe in Philippsburg-Huttenheim wird hinter dem Rathausgebau-
de bereits im vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Seniorenwohnen an der
Wiesenstralle” ein Seniorenwohnen auf der Flache der derzeitigen Feuerwehr
Huttenheim - die verlegt wird — sowie den angrenzenden Flurstiicken Nr. 106/1,
107/1 und 108/1 geplant. Dieser ist bereits planungsrechtlich gesichert.

Im Plangebiet sollen gute Voraussetzungen zur Entwicklung gemischter Nut-
zungen entstehen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4.360 m?2 und soll
im nordlichen Teil entlang der RheinstraBe als Urbanes Gebiet (MU) sowie im
siidlichen Teil an der WiesenstraBe als Sondergebiet (hier Seniorenwohnen mit
Pflege: SO) bzw. Als Parkplatzflache (SO 3) ausgewiesen werden. Aufgrund aktuel-
ler fehlender gesetzlicher Neuregelungen im Bereich des einwirkenden Verkehrs-
larms wird in der schalltechnischen Untersuchung fiir das urbane Gebiet weiter-
hin die Empfindlichkeit eines Mischgebietes angesetzt.

Auch im Bebauungsplan der Innenentwicklung ist eine kurze Darstellung der
Umweltbelange erforderlich. Neben dem Aspekt des Artenschutzes ist aufgrund
der Lage sudlich der RheinstraBe, westlich der Wiesenstralle sowie mit etwas
Abstand nordlich der BundesstraRe 35 zu priifen, ob Vorkehrungen gegen Ver-
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kehrslarm zu treffen sind, die als Festsetzungen von passiven SchallschutzmaR-
nahmen zu beachten waren. Die schalltechnische Prognose ermittelt den ein-
wirkenden StraBenverkehrslarm und des Parkplatzlarmes und legt erforderliche
SchallschutzmaBnahmen fiir das Plangebiet im Bebauungsplan fest.

Erganzend soll in der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der
Verkehrslarm der sudlich der WiesenstraRe hinzukommenden Stellplatzflache
(SO 3) untersucht werden.

Die schalltechnische Beurteilung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Auf das Plangebiet wirken insbesondere von Norden, Osten und Siiden die
Immissionen von umliegenden Verkehrsstrallen ein.

Unter Beriicksichtigung der geplanten Bebauung des Seniorenwohnens an der
WiesenstralRe berechnen sich bei realer Schallausbreitung an den bestehenden
und geplanten Gebauden Beurteilungspegel:

» von bis zu 65 / 55 dB(A) tags / nachts im MU 2 an der Nordfassade des geplan-
ten Gebaude entlang der Rheinstralle,

» von bis zu 65 / 56 dB(A) tags / nachts an der Nordfassade des Bestands-
gebaude im MU 1 entlang der RheinstraRe,

» von bis zu 56 / 47 dB(A) tags / nachts an der Ostfassade des geplanten Gebau-
de im SO 1 entlang der WiesenstraBe und

» von bis zu 54 / 45 dB(A) tags / nachts an der Siidfassade des geplanten Ge-
baude im SO 2.

Es zeigt sich, dass die in vorliegendem Fall fiir das Sondergebiet zur Beurteilung
herangezogenen Larmvorsorgegrenzwerte der 16. BiImSchV von 57 dB(A) am Tag
und 47 dB(A) in der Nacht bei realer Schallausbreitung an allen geplanten Gebau-
den eingehalten werden. An den zur RheinstraBe orientierten Fassaden der
Bestandsbebauung im MU 1 sowie der geplanten Bebauung im MU 2 werden
weiterhin die hier fiir das MU hilfsweise angesetzten Orientierungswerte der DIN
18005 fiir Mischgebiete von 60 / 50 dB(A) tags / nachts um bis zu 5 dB(A) am Tag
und 6 dB(A) in der Nacht liberschritten.

Die suidlich der WiesenstraBe geplanten Stellplatze auf der Flache SO 3 sind
uberwiegend fir Mitarbeiter und gegebenenfalls fur Besucher des Senioren-
wohnens vorgesehen. Dabei sind aufgrund geringer An- und Abfahrten von Pkw
sowie aufgrund des Abstandes der Parkflache von > 20m auf die umliegende
schutzwiirdige Nutzung keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Es werden dahin-
gehend keine weiteren MaRnahmen erforderlich.
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Auf Grund der verbleibenden Gerauscheinwirkungen aus dem StralRenverkehr
sind MaRnahmen zum Schutz vor dem Verkehrslarm erforderlich.

SchallschutzmafSnahmen

Als SchallschutzmaBnahme wird im Falle von Neubau- und ErweiterungsmaR-
nahmen sowie beim Fensteraustausch die Durchfiihrung besonderer passiver
SchallschutzmaBnahmen vorgeschlagen. Die Qualitat und der erforderliche
Umfang der passiven LarmschutzmafRnahmen bestimmen sich nach der DIN 4109
‘Schallschutz im Hochbau’ Teil 1: ‘Mindestanforderungen’ und Teil 2 ‘Rechneri-
sche Nachweise der Erfiillung der Anforderungen’ vom Januar 2018.

In der DIN 4109 werden Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schallddmm-MaRe R’, .., der AuBenbauteile unter Beriicksichtigung unter-
schiedlicher Raumarten genannt, die beim Bau der Gebaude zu berucksichtigen
sind. Der maRgebliche AuRenlarmpegel ermittelt sich hier aus der energetischen
Summe des Verkehrslarms Nacht unter Addition eines Zuschlags von 13 dB(A).

Zusatzlich wird der Einbau von schallgedammten Luftern an allen in der Nacht
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen empfohlen, an denen nachts im MU
1und MU 2 ein Beurteilungspegel von 50 dB(A) iiberschritten wird. Der allgemei-
ne Orientierungswert von 50 dB(A) fiir Mischgebiete wird dabei im Stadtebau als
Schwelle fir gesunde Wohnverhaltnisse angesehen. Des Weiteren wird der
Einbau von schallgedammten Liiftern an allen in der Nacht zum Schlafen genutz-
ten Aufenthaltsraumen empfohlen, an denen nachts im SO 1 und SO 2 ein Beur-
teilungspegel von 47 dB(A) liberschritten wird. Dieser Wert gilt in der Larmvor-
sorge als anerkannter Grenzwerte bei der Beurteilung von Alten- und Pflegehei-
men.

Bei Umsetzung der empfohlenen MaBnahmen zum Schallimmissionsschutz-
bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen das Bebauungsplan-
vorhaben.
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Bericht 5

1. Aufgabenstellung

Die Wirth Gruppe plant in der Stadt Philippsburg den Bau eines Parkplatzes im
Rahmen der Anlage eines Seniorenwohnheims im Stadtteil Huttenheim. Das
Plangebiet befindet sich am suidlichen Ortsrand des Stadtteils Huttenheim. Dort
ist das “Seniorenwohnheim an der WiesenstralRe” in der Nahe der StraRenkreu-
zung der StrafBen “Im Bruch” und “WiesenstraBe” nach bestehendem Bebauungs-
plan geplant, und der zugehorige Parkplatz soll im Anschluss auf der Stidseite der
WiesenstraBBe gebaut werden. Die Planung, die an die Nordseite der Wiesenstral3e
anschlieft, umfasst eine Flache von ungefahr 544 m?. Der Parkplatz und dessen
Zufahrt wird eine Flache von etwa 245 m? beanspruchen.

Fir die Anschlussplanung ist zusatzlich ein Umweltbericht gemal § 2a BauGB
vorgesehen (Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, Wechselwirkungen Anlage
1 BauGB). Das Verfahren geht mit einem spateren Ausgleich im Rahmen einer
Bilanzierung der Auswirkungen einher. Im Rahmen des Bebauungsplans wird eine
Potenzialabschatzung zum Artenschutz erstellt. Hierfiir wurde eine Ubersichts-
begehung durchgefiihrt, deren Ergebnisse Anlass des hier vorliegenden Berichts
sind.

Neben dem Wissen uiber die relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens setzt die
artenschutzrechtliche Relevanzprifung vor allem die Kenntnis tiber mogliche
Vorkommen von geschiitzten Tierarten inklusive der europaischen Vogelarten im
Wirkraum des geplanten Vorhabens voraus. Die Potenzialanalyse der vor Ort
kartierten Habitatsstrukturen im Hinblick auf ein Vorkommen wertgebender
Arten ergibt sich aus den Fragestellungen des besonderen Artenschutzes nach
§44 BNatSchG.
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¥

Abb. 2: Luftbild der Griinflache des geplanten Vorhabens, Utersuchungsgebietund Umgebung
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Abb. 3: Siidliche Ansicht der betroffenen Wiesenflache

2. Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet (UG) wurde aufgrund der zu erwartenden geringen
Auswirkungen und Wechselwirkungen der Planung und den vorab gestellten
Vorgaben bei der Bebauungsplanung auf eine Flache festgelegt, welche die zu
erschlieRende Flache umfasst (Abb. 2), sowie einer Saumzone um deren AuRRen-
grenze, auf welcher sich Einzelbaume befinden.

Das UG befindet sich im Naturraum Nordliche Oberrhein-Niederung (in der GroB-
landschaft 22 - Nordliches Oberrhein-Tiefland, Naturraum Nr. 222). Es schlieRt an
den Siedlungsbereich des Stadtteils Huttenheim an und ist nach Siiden und nach
Osten umgeben von Agrarflachen. Etwa 400 m sudlich des UG liegt der Hardtsee.
Der Rand des UG wird von 3 Seiten von Einzelbaumen umgeben. Darunter befin-
det sich u. a. Spitzahorn (Acer platanoides) und Gewdhnliche Rosskastanie (Aes-
culus hippocastanum), die Rosskastanie weist durch friiheren Astbeschnitt mit
alten Verletzungen am Stamm und an einem Hauptast einige kleine direkt ein-
sehbare Hohlungen (Abb. 4, 5) auf und konnte zudem Rindenabspaltungen haben.
Wenig ostlich vom UG befindet sich ein Kinderspielplatz, der jedoch keinen
Sandspielplatz besitzt; der Boden ist verdichtet und liberwiegend mit Rasen
bepflanzt.

Westlich des UG liegt das nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotop:
“Feldgeholz am siidlichen Huttenheimer Ortsrand”. Das als Feldhecken und
Feldgeholze geschiitzte Biotop hat eine Flache von 0,5142 ha. Die Silber-Weide ist
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die dominante Baumart. Die Strauchschicht ist strukturreich mit Gemeine Hasel
(Corylus avellana), Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) und Vogel-Kirsche
(Prunus avium). Krautschicht und Saum werden stellenweise von GroRer Brenn-
nessel (Urtica dioica) dominiert, dazu auch Echte Nelkenwurz (Geum urbaneum),
Gewohnliches Klebkraut bzw. Klebriges Labkraut (Galium aparine), Efeu (Hedera
helix), Spate Goldrute (Solidago gigantea) und Kriechende Quecke (Elymus re-
pens).

Das Plangebiet besteht aus einer Fettwiese. Diese liegt in Siedlungsnahe und wird
daher auch von Katzen haufig durchwandert. Des Weiteren frequentieren viele
Hundehalter mit ihrem Tier diese Wiese.

Die Wiese wird neben den Grasern inshesondere von folgenden Pflanzen domi-
niert:

» Purpurrote Taubnessel (Lamium purpureum)
» Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius)

» Brennnessel (Urtica dioica)

Daneben treten vereinzelt folgende Arten auf:

» HahnenfuB (Ranunculus spec., vermutlich Scharfer HahnenfuB, Ranunculus
acer)

» Storchschnabel (Geranium spec., vermutlich Pyrenaen-Storchschnabel (Gerani-
um pyrenaicum)

» Wicke (wahrscheinlich Vicia spec.) (z. Zt. der Begehung vor der Bliite)
» Wiesen-Labkraut (Galium mollugo) (z. Zt. der Begehung vor der Bliite)

» Wolfsmilch-Gewachs (Euphorbia sp.), kleine Wuchsformen, vermutlich Gar-
ten-Wolfsmilch (Euphorbia peplus)

3. Potenzialabschatzung

In diesem Abschnitt wird das Potenzial fiir das Vorkommen und die positive
Bestandsentwicklung planungsrelevanter Tier- und Pflanzenarten anhand von
gebildeten Gilden bzw. Taxa betrachtet und abgehandelt. Nach Auswertung der
vorhandenen Daten, einer ersten Ortsbegehung und einer tberschlagigen Wir-
kungsprognose sind die notwendigen faunistischen Erhebungen zu definieren.

Fur die Bewertung der okologischen Bedeutung und Empfindlichkeit mancher
Lebensraume und damit auch die korrekte Abarbeitung der artenschutzrecht-
lichen Aspekte der Eingriffsregelung ist zuweilen selbst die Betrachtung von nicht
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geschiitzten Tierarten erforderlich. Im ersten Schritt wird der Untersuchungs-
rahmen festgelegt. Im Zuge der Analyse ist auch eine projektspezifische Rele-
vanzprifung fir die zu berlicksichtigenden Tierarten durchzufiihren.

Die Potenzialabschatzung wird hinsichtlich der planungsrelevanten, streng ge-
schutzten Arten und Taxa durchgefuhrt.

Fur die gewahlten Gilden gilt der Indikatoransatz, d. h. mit der Betrachtung der
Gilde sind weitere, in ihrem okologischen Anspruch ahnliche Arten, in der Be-
trachtung miteingeschlossen.

3.1Saugetiere allgemein

Im UG selbst befindet sich keine Wohn- oder Brutstatte fuir planungsrelevante
Sdugetiere. Nach den Habitatanspriichen der Haselmaus (Muscardinus avellanari-
us) lasst sich ein Vorkommen dieser Art im UG faktisch ausschlieRen. Als Mindest-
grofRe muss fiir eine dauerhaft liberlebensfahige Population ein Areal von minde-
stens 20 ha mit Gehélzen bestandene Flache zur Verfiigung stehen (Bright 1993,
nach www.bfn.de). Bereits 20 m breite Streifen Offenland wirken trennend; Wald-
wege oder Schneisen ab 6 m Breite ohne Kronenschluss wirken bereits als deutli-
che Barriere. Nach der Verbreitungskarte des Bundesamts fiir Naturschutz ist die
Art in der Umgebung des Untersuchungsgebiets ebenfalls nicht zu erwarten.
Zudem wird die Wiese stark von Hundehaltern mit Hunden sowie von Katzen
frequentiert.

Das Vorkommen weiterer, streng geschiitzter Saugetiere im UG ist zu verneinen.

Eine Betroffenheit von Saugetieren mit der Haselmaus ist ausgeschlossen.

3.2 Fledermause

Das UG bietet ein Potenzial als Jagdhabitat fir kulturfolgende Fledermausarten.
Die vorhandenen Geholze des UG und der Umgebung konnen wandernden Fleder-
mausen eine gute raumliche Orientierungsmoglichkeit bieten bzw. als Leitstruk-
tur flr Flugrouten dienen.

Die angetroffenen Baume am Rand des UG verfiigen teilweise liber Hohlungen im
Astbereich, die potentiell auch die notige GroBe der Offnung fiir Ruhestatten von
den kleinen, mehr kulturfolgenden Fledermausarten haben kdnnten (s. Abb. 3,
Abb. 4). Unter Berlicksichtigung des Baumdurchmessers ware z. B. die Zwerg-
fledermaus (Pipistrellus pipistrellus) zu erwarten. Eine Betroffenheit fiir Fleder-
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mause kann ausgeschlossen werden, wenn der im Zuge der Planung zur Fallung

angesetzte Baum fiir die Parkplatz-Zufahrt vorher endoskopisch auf fiir Quartiere
geeignete Hohlungen untersucht wird.

Abb. 5: Aushohlung im Bereich ehemaligen Astbeschnitts
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3.3 Brutvogel allgemein

Grundsatzlich ist im UG mit dem Vorkommen haufiger, siedlungsbegleitender
Vogelarten wie bspw. der Kohlmeise (Parus major), Amsel (Turdus merula), Buch-
fink (Erithacus rubecula), Rabenkrahe (Corvus corone), Elster (Pica pica) oder dem
seltener gewordenen Haussperling (Passer domesticus) zu rechnen. Wahrend der
Begehung konnte im UG oder dem unmittelbaren Umfeld kein Vogel beobachtet
werden, eine Kohlmeise (Parus major) konnte verhort werden.

Eine Betroffenheit von Vogeln kann bei Geholzarbeiten auBerhalb der Vogelbrut-
zeit (Oktober bis Februar) ausgeschlossen werden.

3.4 Reptilien & Amphibien

Entlang der geschiitzten Biotope lasst sich ein Vorkommen von Zauneidechsen
(Lacerta agilis) nicht ausschlieRen, die Wiesenflache (Abb. 1) ist durch ihre starke
Verschattung jedoch kein geeignetes Habitat.

Einzelne Reptilien wie die Ringelnatter (Natrix natrix, nur wandernd) kénnten
zufallig vorkommen, jedoch zeigt die Habitatausstattung der Umgebung ge-
eignetere Habitate. Die Ringelnatter wird nicht als FFH-Anhang IV-Art gefuihrt, gilt
jedoch in Baden-Wiirttemberg als besonders geschiitzt. Durch die Habitatstruktur
und die starke Beschattung der Flache lasst sich eine Betroffenheit von Reptilien
ausschlieBen.

Im Planungsraum werden sowohl maRgebliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten
fur Amphibien als auch eine Querung wichtiger Wanderkorridore ausgeschlossen,
aufgrund der hohen Storungsvorbelastung und Pradation im Gebiet durch Hunde
und Katzen. Im UG liegen keine Fortpflanzungsstatten fiir Amphibien. Mit gerin-
ger Wahrscheinlichkeit waren Zufallsfunde von Einzeltieren moglich.

Vorhabensbedingt ist deswegen nicht mit einer Erhohung des Totungsrisikos flr
Amphibien zu rechnen. Eine Betroffenheit von Amphibien ist daher auszuschlie-
Ben.

3.5 Insekten

Folgende Hautfligler (Hymenoptera) wurden bei der Ubersichtsbegehung gefun-

den:

» Schneckenhausbiene (Osmia bicolor)
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An Hymenopteren sind ubiquitare und nicht streng geschiitzte Arten fiir Wiesen
und Siedlungsnahe zu erwarten. Aufgrund der Biotopaustattung ohne besondere
Vegetation fiir Spezialisten unter den Hautfliiglern sind besonders geschiitzte
Arten generell auszuschlieRen. Hinsichtlich der streng geschutzten Kaferarten
(Coleoptera) bietet die Biotopaustattung sehr wenig Potenzial. Auch die streng
geschiitzten Laufkafer bzw. Sandlaufkafer lassen sich aufgrund der starken
Verschattung ausschlieRRen.

Eine Betroffenheit von besonders und streng geschiitzten Arten von Hymen-
opteren, Coleopteren und der Heuschrecken durch die Planung ist auszuschlie-
Ben.

3.6 Schmetterlinge, Tagfalter, Widderchen (Lepidoptera)

Nach der Biotopausstattung und den gefundenen Pflanzenarten im UG sind
haufigere und wenig spezialisierte Arten potentiell zu erwarten, da geeignete
Raupenfralpflanzen vorhanden sind: z. B. Zitronenfalter (Gonepteryx rhamni),
Tagpfauenauge (Aglais io, Syn.: Inachis io, Nymphalis io/Brennnessel), Kleiner
Fuchs (Aglais urticae, ungefahrdet/Brennnessel), Taubenschwanzchen (Macrog-
lossum stellatarum). Die vorgenannten Arten sind jedoch nicht in der Bundes-
artenschutzverordnung (BArtSchV) aufgefiihrt, sodass sie liber die Eingriffs-
regelung zu greifen und nicht gemaR §44 BNatSchG individuell zu bewerten sind.

Des Weiteren konnten durch das Vorhandensein des Stumpfblattrigen Ampfers
unter Berlicksichtigung der Verbreitung in Baden-Wiirttemberg und der Biotop-
ausstattung und Umgebung des UG noch der Kleine Feuerfalter (Lycaena phlaeas,
RL(-BW): V/Arten der Vorwarnliste) und der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar,
FFH-RL Anhang IV, RL(-BW): 3/gefahrdet) mit geringer Wahrscheinlichkeit poten-
tiell auftreten. Bei den beiden Arten der Gattung Lycaena Uberwintern die Tiere
als Larve an der Pflanze oder im Boden, was eine MaBnahme zur Vermeidung von
Totung und Gefahrdung erschwert.

An wenigen Einzelpflanzen des Stumpfblattrigen Ampfers wurden nach Besehen
an der Blattoberflache gallenartige flache Veranderungen gefunden, inklusive
eindeutigen FralRspuren und typischen Blattveranderungen durch Frall von
Raupen (Verfarbungen, Welken, leichtes Einrollen). Eine frei und oberflachlich an
einer Vegetationsstruktur kriechende Raupe wurde nicht gesichtet, womaglich
wegen der Umgebungstemperatur oder der Uhrzeit der Besichtigung/Besonnung.
Bei der Auswertung der Fotodokumentation konnte an den Blattoberflachen
keine Raupe gesichtet werden (Abb. 4). Ein Vorkommen des groBen Feuerfalters
wird ausgeschlossen, da die Anzahl an Ampfer und die starke Verschattung das
Habitatpotenzial stark mindern.
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3.7 Pflanzen

Im UG befindet sich keine streng geschitzte Pflanzenart.

4. Gefahrdungspotenzial und Auswirkungen

Im Folgenden sind die potentiellen Gefahrdungen im Sinne des Artenschutzes
aufgefiihrt und als potentielle Auswirkungen als VerstoRe gegen § 44 BNatSchG
extrapoliert. Es sind hier nur die permanenten Effekte abgeschatzt.

4.1 Verlust von Habitatstrukturen fiir Insekten

Bei den Insekten diirften kaum Arten durch das Freistellen profitieren, Schatten
oder Vegetation liebende Arten im Gegensatz dazu ihre Habitate verlieren; diese
sind jedoch fast ausschlieBlich nicht als planungsrelevant zu erwarten.

Das Besiedlungspotenzial fiir Schmetterlinge wird in diesem Bereich durch die
Lage am Ortsrand umgeben von Agrarlandschaft mit dem Einsatz von Pestiziden
jedoch als stark eingeschrankt eingestuft.
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4.2 Saugetiere

Die meisten prifungsrelevanten Saugetierarten finden im Untersuchungsgebiet
keine Lebensraume vor und konnen somit nicht vom Vorhaben betroffen sein.
Durch den geplanten Parkplatz und dessen GroRendimension gibt es keine Zer-
schneidungswirkung.

Auch ein unmittelbarer Eingriff in Fledermausquartiere und Nahrungsflachen
oder eine baubedingte Totung bzw. Verletzung von Fledermausen oder ein Ein-
griff in Wechselbeziehungen oder Leitstrukturen kann weitestgehend ausge-
schlossen werden. Da zudem in Anbetracht der hohen Storungsvorbelastung die
zu erwartenden baubedingten Storungen vernachlassigt werden konnen, ist
dahingehend ebenfalls keine Betroffenheit von Fledermausen zu erwarten.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG hinsichtlich streng geschitzter
Saugetierarten bzw. speziell von Fledermausen kann nur durch das Fallen eines
Baumes im UG ausgelost werden, wie es an der StraBenseite fiir die Zufahrt des
Parkplatzes geplant ist. Der Baum konnte kleine Hohlungen oder Rindenabspal-
tungen aufweisen, die Potenzial als Ruhestatte von wahrscheinlich temporarer
Natur fiir kleine Fledermause bieten.

Falls sich der Verdacht auf einen Habitatbaum fiir Fledermause erhartet, sollte
der Baum, der im Zuge der Planung zur Fallung fiir die Parkplatz-Zufahrt ange-
setzt wird, im Vorfeld uberpriift und endoskopisch auf fiir Quartiere geeignete
Hohlungen untersucht werden.

Eine Betroffenheit fiir Fledermause kann ausgeschlossen werden, wenn auller-
halb des Brutzeitraums fiir Vogel, namlich im Zeitraum Oktober bis Februar,
gefallt wird.

4.3 Avifauna

Von der baulichen Anlage des Parkplatzes im UG sind primar offenbriitende
Vogelarten betroffen. Aufgrund der generell hohen Storungsvorbelastung im
Gebiet durch Hunde, Katzen und Menschen ist auch eine erhebliche Storung von
Vogelarten infolge des Vorhabens nicht zu erwarten, da diese auf der Flache nicht
vorkommen.

Eingriffe in besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogeln oder die Besei-
tigung von Brutplatzstrukturen konnen vorhabensbedingt ausgeschlossen wer-
den, unter Berucksichtigung der VermeidungsmaBnahme, die Fallung des einen
Einzelbaumes an der StralRenseite aulRerhalb des Vogelbrutzeitraums vorzuneh-
men (Marz bis September).
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Entsprechend kann die Auslosung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG hinsichtlich europaischer Vogelarten ausgeschlossen werden. Eine
vertiefte Art-fiir-Art-Betrachtung wird nicht erforderlich.

4.4 Amphibien & Reptilien

Aufgrund der Uberformung, der Biotopstruktur hinsichtlich der Eignung als
Habitat und der Storungsvorbelastung ist daher vorhabensbedingt nicht mit
einer Erhohung des Totungsrisikos fiir Amphibien zu rechnen. Entsprechend
werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG hinsichtlich streng ge-
schiitzter Amphibienarten in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht eintreten.

Selbiges gilt fiir die Reptilien.

5. Zusammenfassung

Sofern die Baumfallarbeiten auBerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden, sind Betrof-
fenheiten auszuschlieRen.
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Verfahrensablauf und -vermerke zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften “Senioren-
wohnen an der WiesenstraBe, 1. Anderung”

1 Aufstellungsbeschluss

1.1 Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 27.07.2021
und § 74 Abs. 7 LBO

1.2 Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 06.08.2021

2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

2.1 Gemeinderatsbeschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit am 27.07.2021
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

2.2 Ortsuibliche Bekanntmachung am 06.08.2021
2.3 Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.08.2021
bis 24.29.2021
2.4 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ~ vom 11.08.2021
gemal § 4 Abs. 2 BauGB bis 24.09.2021

3 Beteiligung der Biirger sowie Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange
3.1 Abwagungsentscheidung (Friihzeitige Beteiligung) am 21.03.2023

3.2 Gemeinderatsbeschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit am 09.05.2023
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

33 Ortsiibliche Bekanntmachung am
3.4 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 30.05.2023
bis 30.06.2023
35 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ~ vom 26.05.2023
gemal § 4 Abs. 2 BauGB bis 30.06.2023
4 Satzungsbeschluss
4.1 Abwagungsentscheidung (Offenlage) am 25.07.2023
4.2 Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat am 25.07.2023

gemaR 10 Abs. 1 BauGB

4.3 Mitteilung des Priifergebnisses des Gemeinderats an diejenigen, die am 07.08.2023
Anregungen vorgebracht haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB

5 Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften
5.1 Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemalt § 10 am 04.08.2023
Abs. 3 BauGB
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Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie zu den
ortlichen Bauvorschriften “Seniorenwohnen an der Wiesen-
straBe, 1. Anderung”

Aufgrund

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (GBL. 1 S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176) und

§ 74 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBL. 2010 S. 357, ber. GBL. S. 416), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBL. S. 170) und

§ 4 der Gemeindeordnung fur das Land Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. April 2023 (GBL. S. 137)

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom 25.07.2023 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan “Seniorenwohnen an der WiesenstraRe, 1. Anderung” sowie die
ortlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan als Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans (§ 2 Ziff A - 3). Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inhalt
Teil A Bestandteile

A-1 Planungsrechtliche Festsetzungen

A-2 Ortliche Bauvorschriften

A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text vom
26.04.2023, M 1:500

A-4 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

A-5 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Teil B Begriindung

B-1 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
B-2 Begriindung der ortlichen Bauvorschriften
B-3 Umweltbericht
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Anlagen

Kenndaten der Planung

Ubersichtsplan Geltungsbereich

Fachbeitrag Schall

Fachbeitrag Artenschutz

Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke, Satzungstext

W W W W @
1
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigim Sinne von § 75 (3) Nr.2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74
LBO ergangenen ortliche Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 Ersatz bestehenden Planungsrechts

Durch den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften “Seniorenwohnen
an der WiesenstraBe, 1. Anderung” werden im Uberlagerungsbereich der Bebau-
ungsplan “Im alten Ortsteil” sowie die ortlichen Bauvorschriften zu diesem Be-
bauungsplan und der Bebauungsplan “Obere Kleestiicker” sowie die ortlichen
Bauvorschriften dazu ersetzt.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach § 10 BauGB in Kraft.

Bestatigungen

Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbeschluss vom
25.07.2023 wird bestatigt.

Stadt Philippsburg

Philippsburg, den ........cccceuveuenee

Stefan Martus, Blurgermeister
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Zusammenfassende Erklarung

TeilB-9
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Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

Inhaltsuibersicht

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

2. Verfahrensablauf

3. Bertiicksichtigung der Umweltbelange

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
5. Planungsalternativen

1. Planungsziele

Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und zur langfristigen
Sicherung von alternativen und selbststandigen Wohnformen wurde im Rahmen
des Bebauungsplans “Seniorenwohnen an der WiesenstraBBe” insbesondere eine
Wohnanlage fiir Betreutes Wohnen mit Praxisraumen und Serviceleistungen
(Tagespflege, Seniorentreff) ermdglicht.

Bei der 1. Anderung soll die vormals festgesetzte Stellplatzanzahl pro Wohnein-
heit geringfiigig erhoht werden. Zudem sollen Stellplatze fiir Bedienstete und
Besucher des Seniorenheims sudlich der WiesenstraBe ermoglicht werden um
einen erhohten Parkdruck im offentlichen StraBenraum zu verhindern.

Um die bauplanungsrechtliche Grundlage insbesondere fiir die Herstellung der
Stellplatze zu schaffen, wird der Geltungsbereich vergroBert und die erste Ande-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans “Seniorenwohnen an der Wiesen-
straBe” erforderlich.

2. Verfahrensablauf

Der genaue Verfahrensablauf ist in Kapitel Teil B - 8 unter “Verfahrensablauf und
-vermerke” dargelegt.

Nachdem der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan am 06.08.2021 orts-
ublich bekannt gemacht wurde, erfolgte im Juli des gleichen Jahres der Gemein-
deratbeschluss zum Vorentwurf sowie zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Diese fand vom
August/September 2021 statt.
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Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Gemeinderat am
21.03.2023 wurde am 09.05.2023 der Entwurf des Bebauungsplans vom Gemeinde-
rat beschlossen und ortsiiblich bekannt gemacht. Die formliche Beteiligung
erfolgte darauffolgend im Mai bis Juni 2023.

Nach Abwagung der im Rahmen der formlichen Beteiligung eingegangenen Stel-
lungnahmen wurde der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan im Juli 2023 als Satzung beschlossen und im August durch orts-
ubliche Bekanntmachung in Kraft getreten.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprufung durchgefiihrt, die die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt, be-
schreibt und bewertet.

Die aufgrund der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen sind im Teil der
Begriindung unter B-3 Umweltbericht beschrieben. Eine derzeit unversiegelte
Flache wird kiinftig als Parkplatzflache (teil)versiegelt. Es sind insbesondere die
umweltbezogenen Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft und Klima, geschiitzte Arten, das Landschaftsbild, auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, auf Kulturdenkmale, die
Umgebungsschutz genieBen, auf sonstige Sachguter, die Luftqualitat und sons-
tige Belange des Umweltschutzes oder ihre Wechselwirkungen betrachtet wor-
den. Der Umweltbericht vermittelt die wesentlichen Ergebnisse der Umwelt-
prifung und integriert die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung. Diese
Ergebnisse sind im Bebauungsplan berlicksichtigt, dies betrifft neben den okolo-
gischen Festsetzungen auch die Eingriffsregelung mit Ausgleich sowie arten-
schutzrechtliche MaRnahmen.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sowie Kompensations-
malknahmen auf einer externen Flache kann erreicht werden, dass nachteilige
Umweltauswirkungen weitgehend vermieden oder gemindert werden. Die Pla-
nung sieht hierzu eine Bepflanzung mit Gebiischen mittlerer Standorte und
Einzelbaume sowie einer Fettwiese vor. Trotzdem verbleiben wesentliche nach-
teilige Auswirkungen fiir die einzelnen Umweltbelange, die jedoch durch eine
externe KompensationsmalRnahme rechnerisch vollstandig kompensiert werden.

Der Planung werden zum Ausgleich Okopunkte der Stadt Philippsburg zugeord-
net, die aus der MaRnahme ‘Alt- und Totholzkonzept Stadtwald Philippsburg’
resultieren und bereits umgesetzt sind.
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Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG konnen durch
Schutz- und ggf. AusgleichsmaBnahmen vermieden werden. So werden Festset-
zungen zum Schutz von Vogel, Insekten, Fledermausen und Reptilien getroffen.

4, Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen sowie der férmlichen Beteiligung wurden der Offent-
lichkeit und den Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Die eingegangenen Stellungnahmen sind in synoptischer Form bewertet
und bei der Planung gemal der Abwagung beriicksichtigt worden. Die Stellung-
nahmen thematisieren inshesondere folgende Punkte:

» Entwicklung des Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan,
» Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
» Erganzung / Richtigstellung der vorhandenen OPNV-Anbindung,

» Festsetzung von artenschutzrechtlichen MaBnahmen (endoskopische Untersu-
chung Fledermause vor Baumfallung), Zauneidechsen,

» Eingriff- und Ausgleichskompensierung
» Flachen fiir Versickerung,

» Parkplatzgestaltung und Beleuchtung,
» Erhohung der Stellplatzverpflichtung,

» Schallgutachten.

Die Festsetzung zum Artenschutz wurde in der Entwurfsfassung ibernommen.
Unabhangig der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung sind im weiteren Verlauf Anderungen in den Festsetzungen und im
Vorhaben- und ErschlieRungsplan vorgenommen worden. Die Art der baulichen
Nutzung soll die Nachtpflege ermoglichen, die vormals als Sondergebiet Park-
platz festgesetzte siidliche Flache wird nun als private verkehrsflache ‘Parkplatz’
festgeschrieben. Zudem erfolgt eine Reduzierung der Stellplatzverpflichtung, die
Zulassigkeit von notwendigen Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes
dienen, eine Erganzung von oberirdischen Miillabfallsammelflachen im Bereich
der nordlichen Stellplatzflachen an der WiesenstraBe. Im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan werden Fenster- und Grundrissanderungen vorgenommen und
in der Entwurfsfassung beigelegt. Zudem wurde im weiteren Verfahren der Um-
weltbericht fortgeschrieben, Festsetzungen fiir die Gestaltung der privaten Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ‘Parkplatz’ (Pflanzgebot) und die
Zuordnung der KompensationsmalRnahme erganzt.
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Nach der formlichen Beteiligung war keine Anpassung der Festsetzungen mehr
erforderlich. Hinweise wurden dem Bebauungsplan beigefligt. Der Fachbeitrag
Schall wurde an aktuelle Rechtsgrundlagen angepasst, hier kommt es jedoch zu
keinen Anderungen, die den Bebauungsplan betreffen. Die detaillierte Art und
Weise, wie die eingegangenen Stellungnahmen in den Bebauungsplan eingeflos-
sen sind, sind den Abwagungssynopsen und der Begriindung zu entnehmen.

5. Planungsalternativen

Es handelt sich um eine bereits bebaute und vormals grofStenteils von der
Feuerwehr genutzte Flache im Innenbereich. Durch den Neubau der Feuerwehr an
anderer Stelle im Siedlungsgebiet Huttenheims soll die entstehende Gebaude-
brache in der direkten Ortsmitte sinnvoll fur die Innenentwicklung und behut-
same Nachverdichtung genutzt werden.

Aufgrund der guten Lage innerhalb der Ortsmitte Huttenheims, der bereits be-
stehenden Infrastruktur, der bestehenden OPNV-Anbindung und der Darstel-
lungen im FNP wird die Flache aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht
als sinnhaft fiir die geplante Nutzung vorgesehen. Es sind keine weiteren Fla-
chenpotenziale in Huttenheim mit ahnlich geringen Restriktionen vorhanden,
eine Flache im AuRenbereich wird ausgeschlossen. Es ist somit keine Planungs-
alternative gegeben.
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